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Resumo: Objetiva-se desenvolver uma discussdo acerca do processo de (re)estruturacdo urbana
e suas dinamicas recentes em Teresina (PI), as quais fomentam a diferenciagdo socioespacial
por regido ou zona da cidade. No @mbito dessas diferencas, tem-se que a zona Leste se constitui,
em termos de complementariedade e concorréncia com o Centro, como a mais equipada com
atividades comerciais e de servicos, espagos de lazer, constru¢Bes habitacionais de maiores
valores econdmicos, o que promove uma fragmentagéo e diferenciacdo socioespacial na capital,
assim como no bojo da propria regido. As analises dessas constatagdes sdo fruto de uma revisdo
bibliografica e de dados empiricos acerca de atividades comerciais e de servicos que se
territorializam no espago urbano da capital piauiense. Complementa-se, ainda, o estudo, com um
debate das novas formas de habitar em Teresina, representados pelos processos de
verticalizagdo e expansdo dos condominios horizontais.
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Urban restructuring of Teresina (P1): an analysis of its recent dynamics

Abstract: The object is to discuss about the urban (re)structuring process and its recent
dynamics in Teresina (PI), which stimulate the socio-spatial differentiation by region or district
of the city. In the scope of this differentiation, the least region is constituted, in terms of non-
complementarity and competition with the downtown region, as the most equipped with
commercial and services activities, entertainment, inhabitations of greater economic value, what
promotes a socio-spatial fragmentation and differentiation in the capital, as well as in the region
itself. The analyses of these findings are the result of a literature review and of empiric data
about the commercial and service activities that territorialize in the urban space of the capital of
the State of Piaui. The study is also complemented by a debate of the new form of inhabit in
Teresina, represented by the process of verticalisation and expansion of the horizontal
condominiums.

Keywords: Spacial Production. Urban (Re)structuring. Teresina (PI).

Esta obra foi licenciada sob uma Licenca Creative Commons - Atribuicéo 3.0 Ndo Adaptada.

Cadernos de Pesquisa Interdisciplinar em Ciéncias Humanas Vol. 16 N. 109, jul./dez. 2015


http://creativecommons.org/licenses/by/3.0/
http://creativecommons.org/licenses/by/3.0/

97

(Re)estruturacéo urbana de Teresina (P1): uma analise de suas dindmicas recentes

1. Introducgéo

O crescimento das cidades processam producdes espaciais que se refletem em
sua (re)estruturacdo urbana, entendida como mudangas nas formas e contetdos
imprimidas pela sociedade em seu cotidiano. Nesse sentido, sdo perceptiveis, em
especial nas urbes médias e grandes, novos movimentos de territorializacdo de
atividades comerciais e de servicos em determinados espacos citadinos, assim como a
expansdo espacial da ocupacdo e uso do solo urbano, como ac¢des que dinamizam e
(re)configuram o tecido citadino. E a partir dessa percepcdo que se busca desenvolver
uma discussao dos elementos presentes em Teresina (PI) que evidenciam seu processo
de (re)estruturagdo urbana, o qual é fruto de acdes de agentes privados e do estado. As
analises dessas constatacdes sao fruto de uma revisdo bibliografica — estudos sobre
producdo do espaco urbano e pesquisas que buscam compreender a dindmica da capital
piauiense sob diversos aspectos (construcdes habitacionais, ocupacdes do solo urbano,
politicas e legislagBes urbanas, mobilidade urbana e distribuicdo das atividades
comerciais e de servi¢os) — e de dados empiricos acerca de atividades comerciais e de
servigos que se territorializam no espaco urbano da capital piauiense. Complementa-se,
ainda, o estudo, com um debate acerca das novas formas de habitar em Teresina,
representados pelos processos de verticalizagdo e expansdo dos condominios
horizontais.

Argumenta-se que as transformagdes socioespaciais ocorridas em Teresina,
principalmente a partir de 1950, permitem discutir a diferenciacdo socioespacial por
regido ou zona da cidade. No ambito dessas diferencas, tem-se que a zona Leste se
constitui, em termos de complementariedade e concorréncia com o Centro, como a mais
equipada com atividades comerciais e de servigos, espacos de lazer, construcGes
habitacionais de maiores valores econdmicos, 0 que promove uma fragmentacdo e
diferenciacdo socioespacial na capital, assim como no bojo da propria regido.

2. Producéo do espaco e (re)estruturacdo urbana: uma breve reflexdo

As discussdes acerca do processo de urbanizacdo e da producdo da cidade por
seus agentes produtores, 0s quais, segundo Corréa (1989), sdo o Estado, os proprietarios
dos meios de producdo, os promotores imobiliarios, os proprietarios fundiarios e os
grupos socialmente excluidos, remete a reflexbes sobre a constituicdo da
(re)estruturacdo urbana e da cidade. Dai que esse fendmeno requer que se considere 0s
processos de (re)construcdo entre esses elementos como acumulacdo de tempos,
sublinhando a urbanizacio e suas determinacdes (CORREA, 2006; SANTOS, 2008c;
2008d;). Assim, analisar a urbanizacao requer compreendé-la como um processo, como
um movimento espaco-temporal complexo e dindmico, permitindo que se compreendam
as multiplas conexdes entre espago e tempo ndo somente do ponto de vista da sucessdo
e sincronia entre objetos e agdes, mas também na perspectiva dos descompassos,
conflitos e inflexes que marcam esse movimento articulador dessas duas dimensdes da
existéncia — espago e tempo (SPOSITO, 2011; 2010; 2004; 2000).

A ideia de urbanizagdo como movimento, o qual se caracteriza como um modo
de vida, se constitui em um fendmeno que promove transformacdes territoriais
significativas, dentre elas a de (re)estruturacdo urbana e da cidade (RODRIGUES, 2013;
SPOSITO, 2004; 2002; 2001). Nessa senda, a reestruturagdo urbana corresponde as
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dindmicas e processos referentes aos espacos regionais, que ocorrem na rede urbana de
uma dada espacialidade. J& a reestruturagdo das cidades refere-se as dindmicas e
processos presentes na escala intraurbana. Destarte, articulam-se duas escalas
geograficas, distintas, mas interligadas, a interurbana e a intraurbana, as quais possuem
diversas determinagdes entre si estabelecidas (SPOSITO, 2007; CORREA, 2006).

Assim, a nocdo de (re)estruturacdo permite explicagdes das mudangas na
morfologia urbana, espaco em que o fendbmeno necessita de uma compreensdo que
passe, indubitavelmente, pela analise das novas logicas locacionais e pelo sistema de
mercado, que possibilita 0 acesso e as diferencas na apropriacdo de determinada porcao
da cidade pelos diversos segmentos sociais, 0 que traz a tona as praticas
segregacionistas que permeiam o espaco urbano (MONTESSORO, 2006), ou seja, faz-
se necessario compreender as (re)funcionalizacdes do tecido citadino com vistas a se
adequar as novas formas de uso, producéo, organizacdo e apropriacdo do solo urbano,
uma vez gue a cidade se constitui como uma mercadoria em gue 0 consumo dos espacos
evidencia os conflitos entre os agentes produtores e suas logicas (WHITACKER, 2003;
VILLACA, 2001; CORREA, 1989).

Compreende-se, pois, que 0 espaco urbano deve ser vislumbrado como produgéo
espacial, historica e temporal. Assim, para sua a analise, mesmo que em recortes
especificos, perpassa a relacdo entre forma e processo, a qual é tecida a partir das
intencdes dos agentes produtores do espaco. Ressalte-se ainda que se deve buscar a
compreensdo da funcdo e estrutura dos espagos pesquisados, uma vez que a
funcionalidade especializada e fragmentacdo socioecondmica ¢ o “[...]que fratura a
textura constituida pelas formas pretéritas de producdo do territério da cidade e de
territorializagio intraurbana de seus multiplos papéis” (SPOSITO, 1996, p. 94).
Destarte, 0 espaco intraurbano € estruturado sob os interesses do consumo, enquanto
uma mercadoria, ou seja, 0 espaco urbano é produzido e consumido por meio das
apropriacfes que determinadas classes socais promovem no Seu Viver societario
(VILLACA, 2001).

Nessa direcdo, a compreensdo dos processos que estruturam e reestruturam o
urbano parte das relacBes contraditorias entre a producdo do espaco e as forcas de
reproducdo da sociedade, enfim um conjunto de fixos e fluxos dentro de um sistema
socioeconémico historicamente construido (SANTOS, 2008a; 2008b). Logo, a analise
da dindmica urbana, encerrada na diade fixo-fluxo (CARLOS, 1992), aponta que a
I6gica do Estado e a do capital conjugam-se com o desenvolvimento do meio técnico,
cientifico e informacional, tendendo a promover uma fragmentacdo espacial, expressa
em uma diferenciacdo e especializacdo dos lugares em nivel territorial, com cidades ou
fragbes citadinas voltadas para a produgdo, o consumo ou a moradia (LIMONAD,
2006). Na verdade, a fragmentacao espacial da cidade para a produgéo, 0 consumo ou a
habitacdo se efetiva pela diferenciacdo socioespacial na qual processos e préaticas
espaciais produzem e reproduzem distintos padrdes (CORREA, 2007) em que essa
diferenciacéo traduz-se como desigualdade socioespacial (CARLQOS, 2007).

Na producgéo do espago urbano, 0S processos espaciais se constituem em agdes
realizadas pelos diversos agentes produtores que atuam ao longo do tempo e produzem
na cidade fendbmenos como a centralizacdo de atividades comerciais e de servicos,
descentralizacdo e segregacdo residencial. A ideia de processos espaciais em Corréa
(2007) conduz ao raciocinio de que para se analisar a producdo espacial urbana deve-se
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considerar o tempo como uma dimensdo indissocidvel do espaco, em que as agOes
humanas produzem formas espaciais que revelam a historia da realidade urbana, nao
sendo, portanto, um produto acabado, mas que vai se constituindo ao longo do tempo.
Essa constituigdo ¢ realizada a partir das praticas espaciais, entendidas como “[...] agdes
espacialmente localizadas, engendradas por agentes sociais concretos, visando a
objetivar seus projetos especificos|...], caracterizadas por uma escala temporal limitada”
(CORREA, 2007, p. 68-69).

As préaticas espaciais realizadas de forma sistematica, regular, com uma escala
temporal longa transformam-se em processos espaciais (CORREA, 2007) e acabam por
configurar o espaco urbano como fragmentado e diferenciado socioespacialmente,
podendo ser lido na prépria paisagem urbana. Assim, para o entendimento dessas
diferencas que geram fragmentacGes, faz-se necessario relacionar essa dinamica com a
estrutura espacial urbana total e com os elementos da totalidade social, analisando como
0 espaco urbano se constitui um fator de dominagdo por determinadas classes sociais
pela promogdo da producéo social do espaco e do tempo (VILLACA, 2011). E que
analisar o espaco urbano, segundo Carlos (1992, p.79), “[...] significa pensar 0 homem
enquanto ser individual e social no seu cotidiano, no seu modo de viver, agir e pensar”,
pelo que, conforme Corréa (1989, p.9), o espaco urbano se constitui como “[...]
fragmentado e articulado, reflexo e condicionante social, um conjunto de simbolos e
campo de lutas. E, assim, a propria sociedade em uma de suas dimensdes, aquela mais
aparente, materializada nas formas espaciais [...]”. Enfim, refletir acerca da producao
social do espaco significa que se deve captar o modo histérico e social de producdo da
forma a partir do entendimento das relagdes entre 0s espacos e 0s constituintes da
organizacdo social (economia, politica e valores ideoldgicos), o que possibilita entender
0 urbano por meio dos processos que 0 produzem, mantém e reproduzem esse espaco de
habitacdo (GOTTDIENER, 1997).

Na discussao da producdo espacial urbana, a analise do papel do Estado como
um dos agentes (re)produtores do espaco é fundamental, uma vez que atua também na
organizacdo espacial da sociedade e d& suporte infraestrutural para a (re)producédo
socioespacial (CORREA, 1989), o que evidencia as materialidades das politicas
publicas. A atuacdo estatal visa, nessa perspectiva, a satisfacdo basica da populagdo e a
criacdo do alicerce para a (re)producédo do capital, uma das determinac@es estruturais do
estado capitalista (OFFE, 1984), admitindo-se que “sua agdo ¢ marcada pelos conflitos
dos diferentes membros da sociedade de classe, bem como da alianga entre eles”
(CORREA, 1989, p. 26). Dessa forma, depreende-se que o espaco urbano caracteriza-se
pela fluidez espaco-temporal e sua (re)producdo decorre das interrelages entre o poder
publico e os outros agentes produtores do espaco, ou seja, das interpenetracbes do
publico com o privado.

Mas essa fluidez no espago também advém do desenvolvimento dos meios de
transportes e telecomunicagdes, que provoca(ra)ym mudancgas existenciais no urbano,
alterando caracteristicas quantitativas e qualitativas dos equipamentos e servicos. Por
conseguinte, € a partir da produgdo do espaco urbano que se busca a compreensédo do
processo de urbanizacdo nas sociedades, no nivel local, no regional ou no nacional.
Além disso, a compreensdo dessa dinamica urbana auxilia, por conseguinte, as
interpretagdes da urbe como fragmentada, articulada, conflituosa, portadora de
diferenciacOes socioespaciais e a (re)estruturagdo urbana e da cidade. Assim, a
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expressdo estruturacdo urbana permite a identificacdo dos contetdos inerentes ao
processo de urbanizacao, os quais podem ser interpretados a partir dos sistemas de acoes
que sustentam a (re)producdo do espaco urbano. Ja a expressdo estruturacdo da cidade
revela as concretizagbes dos processos de urbanizagdo e materializa os sistemas de
objetos, as formas urbanas, ao nivel do intraurbano (SANTOS JUNIOR, 2008).

2.1. As transformag0es recentes na estrutura urbana de Teresina

Fundada em 1852, Teresina foi instalada para ser o centro politico-
administrativo e econdmico do estado, fato que contribuiu para que a mesma
constituisse uma centralidade frente ao territorio estadual. Inicialmente, essa fungédo da
cidade foi se concretizando timidamente até os fins dos anos de 1940 e teve uma
inflexdo com a adocao da politica federal de integracdo nacional por vias rodoviarias
iniciadas na década de 1950, as quais tomaram vigor maior nas décadas seguintes (1960
e 1970), posto que fizeram a ligacdo de Teresina com a regido Nordeste e o restante do
pais. Esses elementos conferiram a capital a fungcdo de polarizadora em relagcdo ao
territorio estadual que repercutiram no aumento significativo em termos demograficos e
econémicos, com efeito, na dindmica da producéo espacial urbana (ABREU, 1983).

Teresina surgiu sob o signo do moderno, uma vez que sua transferéncia visou
desobstruir as limitagdes de comunicacdo entre o Piaui e as demais provincias
brasileiras, assim como diminuir a dependéncia econdmica em relacdo ao Maranhdo, a
qual era resultado, principalmente, do papel comercial exercido pela cidade de Caxias
(MA). Destarte, um novo centro de poder, localizado as margens do rio Parnaiba, curso
d’agua que margeia grande parte do territorio piauiense, serviria, em um primeiro
momento, como Vvia de conexdo com o estado e com o Brasil. Foi assim que Teresina
foi pensada e edificada para ser a capital do Piaui e desenvolvé-lo por meio da
navegacdo do rio Parnaiba através da criacdo de um polo comercial propicio a
emancipacdo do mercado maranhense (NASCIMENTO, 2011; 2002; LIMA, 2010a;
QUEIROZ, 1994).

As funcbes para as quais Teresina foi fundada para exercer se realizaram
lentamente ao longo de um século de existéncia. No inicio da segunda metade do século
XX, a nova capital ja vivenciava mudancas substanciais, espacial e demograficamente,
mas seu crescimento, quando comparado ao de outras cidades do estado, caso de
Parnaiba e Floriano, era menor (NASCIMENTO, 2011; ABREU, 1983).

A atracdo populacional exercida por Teresina refletiu-se em sua producédo
espacial urbana, seja em relacdo ao crescimento do tecido citadino, seja em relagéo ao
uso e ocupacéo do solo e espacializa¢do dos estratos sociais. A area central, mais dotada
de equipamentos e de infraestrutura urbana quando comparada com a periférica, foi o
espaco de habitacdo das classes sociais com maior poder aquisitivo, enquanto que 0s
mais pobres foram ocupar as franjas urbanas, uma das evidéncias que o0 acesso ao solo
urbano e suas benfeitorias ficou condicionado a renda de seus habitantes. Assim, o0s
detentores de maiores aquisicbes monetarias consumiam 0s servicos publicos de
infraestrutura, enquanto os pobres ficavam a margem dessas melhorias.

Na verdade, até os anos de 1940 a area central da cidade estava plenamente
ocupada e a producédo espacial urbana expandiu-se, entre os anos de 1940 e 1960, para
outras direcdes (norte e sul). Mas, no inicio da década de 1970, outra direcdo €
vislumbrada, a leste. Na direcdo oeste, Teresina limita-se com o municipio de Timom
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(MA) e tem o rio Parnaiba como divisor natural entre as fronteirais, fato que obstrui seu
crescimento a ocidente (LIMA, 2010a; FACANHA, 1998; ABREU, 1983)".

A expansdo urbana de Teresina passa por uma inflexdo a partir de 1950, década
em que a capital experimenta um crescimento acelerado, associado a um grande
impacto demogréfico provocado pelos fortes fluxos migratorios do interior do estado,
do Maranhdo e do Ceara, uma vez que, por sediar o aparelho administrativo estatal e
dispor de uma maior rede de servicos urbanos e sociais, acaba por tornar-se o centro de
atracdo das populacgdes rurais e de cidades com menos equipamentos e infraestrutura
urbana (LIMA, 2010b). Outro fator que contribuiu significativamente para o
crescimento urbano de Teresina consistiu na realizacdo de obras federais de
infraestrutura rodoviaria, a construgdo das BR 316 e 343. A primeira favoreceu a
continuidade da expansdo na direcdo sul, ja a segunda possibilitou a ocupacdo da zona
leste da cidade, acrescentada pela construcdo da primeira ponte sobre o rio Poti na
década de 1950 — Ponte Juscelino Kubistchek, a qual ligou a area central a esse novo
espaco de expanséo da cidade. Nessa senda, 0s primeiros bairros a se formarem nessa
zona foram Fatima, Joquei e Sdo Cristévao (LIMA, 2010a).

Teresina, atualmente, conta com 840.600 habitantes (IBGE, 2014), um
incremento de 26.370 habitantes em relacdo aos 814.230 recenseados pelo IBGE em
2010. Conforme dados da tabela 1, registra-se que as décadas de 1960, 1970 e 1980
detiveram as maiores taxas médias geométricas de crescimento anual (4,63%, 4,45% e
5,53%, respectivamente). Verifica-se que Teresina sai de uma populacéo de 90.723 em
1950 para 377.774 em 1980, mais que quadruplicando seu contingente populacional em
30 anos, o que interferiu diretamente em sua taxa de urbanizagéo, posto sair de 56,67%
em 1950 para atingir 89,75% em 1980. Nos decénios seguintes, a cidade segue
registrando crescimento, mas com taxas mais baixas, refletindo uma tendéncia estadual,
regional e nacional (LIMA, 2010b).

Tabela 1 — Dindmica de crescimento da populacéo de Teresina — P1. 1940-2010.

Ano Populacéo total Populacéo Taxa média geométrica
Urbana Rural de crescimento anual

N | % N | % (%)

1940 67.641 34.695 51,29 32946 48,71 -

1950 90.723 51.417 56,67 39.306 43,33 2,98

1960 142.691 98.329 68,91 44362 31,09 4,63

1970 220.487 181.062 82,12 39.425 17,88 4,45

1980 377.774 339.042 89,75 38.732 10,25 5,53

1991 599.272 556.911 92,93 42361 7,07 4,28

2000 715.360 677.470 94,70  37.890 5,30 1,80

2010 814.230 767.557 94,30  46.673 5,70 1,21

Fonte: IBGE (1940, 1950, 1960, 1970, 1980, 1991, 2000, 2010)

Em relacdo a distribuicdo espacial da populagéo pelo tecido urbano de Teresina,
verifica-se, conforme dados do IBGE (2010), que as franjas da cidade, em todas as
zonas, densificaram-se na primeira década de 2000 como consequéncia da expanséo
urbana e da mobilidade populacional para essas novas areas. Esse movimento resulta da

! Para uma leitura mais aprofundada do processo de expansdo urbana teresinense e suas
implicagbes socioespaciais, principalmente horizontal, ver Lima (2010a; 2010b).
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busca de precos mais acessiveis do solo urbano por parte das classes populares para o
consumo de moradia. Vale dizer que o aumento populacional dos bairros Santa Maria
da Codipi e Chapadinha (zona Norte) tem como um dos fatores explicativos a
construcdo da ponte do Poti Velho em 1992, uma vez que ligou esse espaco ao centro da
cidade. Evidencia-se também que os bairros mais antigos da zona Norte, caso do Poti
Velho, Buenos Aires dentre outros, permanecem com contingentes elevados em relagédo
ao recenseamento de 2000, os quais, segundo Lima (2010b), historicamente se
constituiram como 0s espacos ocupados pela populacdo de baixa renda. Além disso,
verifica-se que os bairros mais antigos, produzidos e ocupados a partir dos anos de 1970
e 1980, ndo somente na zona Norte, mas também nos outros espacos periféricos da
cidade, os quais tornaram-se alvos de construcdo de conjuntos habitacionais por parte
do poder publico, acabaram se adensando e polarizando a concentracdo populacional.

Os dados populacionais e de renda dos teresinenses evidenciam as
diferenciacbes socioespaciais presentes no tecido urbano da capital piauiense e se
constituem evidéncias da dindmica da (re)estruturacdo urbana porque passa a cidade,
fendmeno semelhante que ocorre em outras cidades, como atestam o0s estudos de
Marques e Bichir (2001), Ribeiro e Lago (1995), Spésito (2007). Na verdade, oito dos
dez bairros com habitantes com maiores rendas se localizam na zona Leste, territorio da
nova configuracdo da producgdo espacial dos servigos de salde, sendo os outros dois
localizados na zona Centro. E pertinente, pois, atentar para o fato de que esses bairros
possuem contigliidade geogréfica, o que revela a constituicdo de um espaco
concentrador de riqueza, distinto da outra fracdo do territério formada com setores de
renda média e um grande contingente de renda baixa, diferenciando-se, internamente,
portanto (quadro 1).

Quadro 1 — As 10 maiores rendas média por domicilios por bairros de Teresina - PI. 2010.

Posicéo Bairro Zona Renda média em R$
1° Joguei Leste 12.033
2° Frei Serafim Centro 10.321
3° Fatima Leste 8.672
40 S&o Cristdvao Leste 8.547
50 Ininga Leste 7.819
6° Horto Florestal Leste 7.554
7° Morada do Sol Leste 6.885
8° Recanto das Palmeiras Leste 6.431
90 Nossa Senhora das Gracas Centro 6.098
10° Santa Isabel Leste 5.545

Fonte: IBGE (2010).

Dos 10 bairros com maior concentracdo de renda baixa, 4 encontram-se na zona
Norte, 3 na Sul, 2 na Leste e 1 na Sudeste, tendo como uma de suas caracteristicas
comuns a localizagéo nas franjas do tecido urbano (quadro 2). Nesse sentido, em relagéo
a localizagdo dos bairros, tem-se que enquanto 0s mais pobres se espraiam pelas areas
periféricas da cidade, os bairros mais ricos formam uma zona de concentracdo de
riqueza, espago central da zona Leste. Evidenciam-se, ademais, as desigualdades
presentes na capital piauiense, tomadas a partir da comparacgdo entre as areas com as
maiores e as menores rendas (quadros 1 e 2), ao verificar que o bairro Santa Isabel (R$
5.545,00 — o décimo mais rico) possui mais que o quintuplo que a renda média do
Samapi (R$ 1.014,00 — o décimo mais pobre) e o Joquei (R$ 12.033, 00 — maior renda)
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detém uma renda média 16 vezes maior que a do S&o Lourengo (R$ 714,00 — menor
renda).

Quadro 2 — As 10 menores rendas média por domicilios por bairros de Teresina. 2010.

Posicéo Bairro Zona Renda média em R$
1° Sdo Lourenco Sul 714,00
20 Santa Rosa Norte 778,00
30 Olaria Norte 805,00
40 Verde Cap Sudeste 839,00
50 Tabajaras Leste 858,00
6° Cidade Industrial Norte 878,00
7° Aroeiras Norte 889,00
80 Parque Jacinta Sul 961,00
Qo Distrito Industrial Sul 986,00
10° Samapi Leste 1.014,00

Fonte: IBGE (2010).

As analises acerca da constituicdo do urbano e suas relagdes com as
desigualdades de renda s&o substanciais para que se compreendam 0s processos de
(re)estruturacdo urbana. Teresina, assim como vem ocorrendo em outras cidades
brasileiras, principalmente as de grande e médio porte, caso de Fortaleza
(MONTENEGRO JUNIOR, 2012) e Petrolina (CRUZ, 2013), passa por transformagdes
estruturais importantes.

Na analise desse processo em Teresina, tem-se que houve a partir da segunda
metade do século XX a constituicdo de uma area residencial voltada para um publico
com alto poder de consumo, localizada na zona Leste, e evidencia uma das dindmicas
urbanas empreendidas sobre o espaco teresinense, em que houve a producdo de
territérios autossegregados, representados pelos bairros Jéquei Clube, Fatima, Planalto
Ininga, Horto Florestal e S&o Cristdvdo. Um dos fatores que contribuiram
significativamente para essa realidade urbana foi a instalacdo, na década de 1970, do
campus da Universidade Federal do Piaui nessa zona, empreendimento que exigiu do
poder publico a criacdo de infraestrutura viaria, saneamento e urbanizacao dos bairros
préximos, o que influiu na valorizacdo desses espagos (ABREU, 1983). Contudo, ainda
na década de 1950, esse espaco ja se apresentava como area de expansdo da cidade, com
tendéncias de diferenciacdo socioespacial, posto que o primeiro empreendimento
privado que marca o inicio desse processo refere-se ao lancamento do loteamento
SOCOPO - Cidade Jardim, em 1952 (CASTELO BRANCO, 2012). Por outro lado, a
construcdo da ponte Juscelino Kubistchek, concluida em 1957 e que ligou a Avenida
Frei Serafim (via que separa a zona Norte da Sul) a rodovia BR-343, favoreceu
significativamente a ocupacdo da margem direita do rio Poti, espaco que foi ganhando
densidade nas décadas seguintes. Nesse sentido, as transformacdes nos estilos de vida,
associadas as novas formas de consumo, lazer e desejos de maiores confortos, fizeram
com que houvesse a expansdo urbana para 0 novo espaco, 0 que repercutiu na perda de
habitantes da regido central, espaco antes habitado pela elite da capital piauiense
(NASCIMENTO, 2011; ABREU, 1983), fato que ainda ocorre, conforme dados do
IBGE (2010), pois o bairro Centro detinha 15.284 habitantes em 2000 e 12.180 em
2010.
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Outro fendbmeno que marca essa zona da cidade refere-se ao processo de
verticalizacéo que, iniciado nos fins dos anos de 1970 e com incrementos significativos
nas décadas seguintes (ARAUJO, 1993), foi promovido pela acdo de promotores
imobiliarios e pde em relevo as logicas da producédo da segregacao socioespacial urbana
teresinense, uma vez que 0s bairros centrais dessa regido se destacam, perante 0s
demais, em valores econdmicos, sociais e simbdlicos relativos ao solo urbano (LIMA,
2001). Alias, a consolidacdo dessa area em que habitam os estratos sociais de mais alta
renda de Teresina, conforme Castelo Branco (2012), ndo foi alvo apenas da acdo do
mercado imobiliério, pois o Estado também contribuiu com a configuracdo atual, seja
por meio da legislacdo, seja por investimentos em infraestruturas. Assim, a constituicao
desse espaco propiciou incrementos de diversas atividades voltados para um puablico
com alto poder de consumo, como a venda de edificios de elevado valor econémico,
revendedoras e concessionarias de carros, restaurantes, casas de shows e eventos
variados, lojas de decoracdo e moveis planejados, de artigos e produtos de grifes e
servicos de saude (CASTELO BRANCO, 2012; ARAUJO, 1993). Enfim, as agbes do
estado e dos agentes privados na producdo urbana de Teresina evidenciam praticas que
tornam o espago citadino como uma mercadoria a ser consumida segundo o poder
aquisitivo de seus moradores, realidade vivida em outras cidades, conforme analises de
Arantes (2002), Vainer (2002), Sanches (2001).

Em relacdo ao processo de verticalizacdo, Teresina, quando comparada com
outras capitais e cidades do nordeste, conforme apontam os estudos de Cruz (2013) e
Santos Juanior (2008), registrou um crescimento tardio. Nesse sentido, Teresina possuli
um incremento em relagdo ao nimero de edificios de forma lenta na primeira década do
inicio desse processo, posto que, no final dos anos de 1970, contava com 61 construgdes
verticais, 105 nos de 1980, um aumento de 44 unidades. Essa realidade toma uma
inflexdo no final dos anos de 1990, com um acréscimo de 136 edificios, sendo na
década de 2000 que o processo se consolida, com 169 novas construcBes. A
espacializacdo desse processo evidencia que a zona Centro teve maior incremento na
década de 1980, com 74 edificaces desse porte, e diminuiu nos decénios seguintes, 58
na década de 1990 e 33 na de 2000. Verifica-se que a zona Leste robustece esse
processo ao longo dos anos de 1990, com 74 construcfes verticais, mas é na década de
2000 que esse processo se consolida, com 131 novos edificios, uma das evidéncias
desse territério como o mais propicio a essa forma de produzir o espaco urbano
(TERESINA, 2014).

O processo de verticalizacdo na regido central teresinense é representada,
principalmente, pelos bairros Centro, Frei Serafim e llhotas (TERESINA, 2014). Nesse
sentido, a expansao do processo de crescimento vertical para fins de moradia inicia-se
no bairro Frei Serafim (1 edificio na década de 1970, 6 na de 1980, 15 na de 1990 e 9 na
de 2000), seguido do Ilhotas (1 na de 1970, 1 na de 1980, 10 na de 1990 e 2 na de
2000). Destarte, o processo inicial de saida da populacdo de alta renda do centro da
cidade deu-se para os bairros da zona Leste (Joquei e Fatima), em que as formas de
moradias se constituiam, principalmente, em mansdes e sitios, e nas adjacéncias do
centro (Frei Serafim e Ilhotas), pelo que os predios erguidos no bairro Centro — 40 na
década de 1970, 26 na de 1980, 14 na de 1990 e 5 na de 2000 (TERESINA, 2014), —
evidenciam o decréscimo dessa atividade e clareia, também, a visibilidade da
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mobilidade da fungdo residencial desse territorio para outras areas da cidade, conforme
Araujo (1993), Lima (2001), Teresina (2014) e Castelo Branco (2012).

A dindmica do fendmeno da verticalizagcdo na zona Leste da cidade no periodo
de 1970 a 2010 evidencia os incrementos dessa atividade na regido e de sua
consolidagdo como vetor de crescimento e investimento imobiliario, com efeitos diretos
nos pregos e na valorizacdo do solo urbano. Os primeiros edificios foram construidos,
ainda na década de 1970, nos bairros Sdo Cristovdo e Morada do Sol, espago mais
distante do bairro Centro quando se compara com os bairros Joquei e Fatima, o que
evidencia uma das préaticas de promotores imobiliarios, a seletividade e antecipacdo
espacial (CORREA, 1989). Assim, uma vez construindo em uma érea longinqua do
Centro, em que se deixa um vazio urbano, busca-se, particularmente junto ao poder
publico, a instalacdo de infraestrutura urbana, o que faz com que haja uma valorizacao
do solo urbano e traz vantagens para novos investimentos. Nessa direcdo, os decénios
seguintes (1990 e 2000), uma vez que, na década de 1980, os bairros Fatima e Joquei
detinham apenas 1 e 2 edificios respectivamente, se constituem o periodo de
consolidacdo desse processo na zona Leste, com esse dois bairros apresentando o0s
maiores quantitativos de edificios nos de 1990 (8 e 13, respectivamente). No decénio
posterior, isso mais que triplica, pela construcdo de 46 e 20 empreendimentos nos
bairros Joquei e no de Fatima, respectivamente, 0 que 0s colocam como 0s espagos mais
valorizados na capital piauiense. Registra-se ainda que dois bairros, contiguos ao Jéquei
e Fatima, também despontam como vetores dessa atividade, o S&o Cristovdo (1 edificio
na década de 1970, 4 na de 1980, 13 na de 1990 e 14 na de 2000) e o Horto Florestal
(que sai de 7 edificios na década de 1990 para 13 no final da de 2000, revelando a
expansdo da area em que habitam as populacdes de mais alta renda da cidade. Essa
expansdo do processo de verticalizagdo na zona Leste, principalmente nos bairros mais
préximos do Joguei e Fatima, é revelada também pelos bairros Campestre (1 edificio na
década de 1980, 17 na de 1990 e 5 na de 2000) e Santa Izabel (1 edificacdo na década
de 1990 e 11 na de 2000) (TERESINA, 2014).

Os dados indicam que o crescimento vertical da cidade possui um ndcleo,
representado pelos bairros Joquei e Fatima, mas se espraia pelos bairros adjacentes
(Horto, S&o Cristovao, Campestre, Noivos e Santa lzabel), o que torna a zona
heterogénea socioespacialmente. Uma das faces dessa diferenciacdo é indicada em
Castelo Branco (2012), que mapeou os edificios com maior nimero de pavimentos (0s
quais exigem exige uso de elevadores e encarecem 0s valores dos apartamentos),
encontram-se no nudcleo desse espago, e a medida que as construgdes se afastam,
diminuem-se as quantidades de pavimentos. Ainda conforme Castelo Branco (2012),
modificagdes na legislacdo urbana foi empreendida para alterar a permissdao de
construcdo de edificios acima de 10 pavimentos, uma vez que esses bairros ficam
proximos ao aeroporto da cidade.

A construcdo de novos edificios residenciais nos anos de 2011, 2012 e 2013
ainda se concentraram nos bairros da zona Leste, mas também se expandiram-se em
outras zonas da cidade. Na zona Sul, tem-se o bairro Catarina, com 1 edificacdo em
2012 e 2 em 2013, na zona Norte, no bairro Primavera foram construidos 2 edificios em
2011 e 2 em 2013. Na zona Sudeste, o0 bairro colorado desponta com 3 edificios (1 em
2011, 1 em 2012 e 1 em 2013). Ainda nessa zona, nos bairros Gurupi e Verdecap
surgiram 2 e 3 edificios em 2013, respectivamente (TERESINA, 2014).
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Mas, € nos bairros da zona Leste que o processo de verticalizacdo se intensifica,
com a construcdo de 18 edificios em 2011, 27 em 2012 e 39 em 2013. Em 2011, os
bairros Campestre, Sdo Cristdvdo e Ininga se destacaram por contarem com 3
edificacbes cada, enquanto que o Joquei e Fatima registraram 1 e 2 edificios,
respectivamente. Em 2012, destaca-se com o maior numero de empreendimentos
verticais 0 bairro Santa Isabel, com 12, seguido do Joquei com 4. Em 2013, é o bairro
Horto que registra 0 maior numero, 15 no total, acompanhado pelo bairro de Fatima,
com 10, e Joquei com 7 edificios construidos (TERESINA, 2014).

Na verdade, a dindmica do processo de verticalizagdo evidencia a reducgéo, ao
longo dos anos, das construcbes no bairro Centro e 0 incremento nos bairros Joquel,
Fatima e S&o Cristovao desse novo padrdo de moradia, condominios verticais fechados.
O Joquei, por exemplo, mais que dobra seus empreendimentos ao longo da década de
2000 em comparacdo com a anterior (TERESINA, 2014). Verifica-se, portanto, que as
construcdes na dire¢do centro-sul vao diminuindo a medida que os bairros da zona Sul
ficam mais afastados, encerrando-se nos bairros Santa Luzia, Parque S&o Jodo e Morada
Nova. Nas zonas Norte e Sudeste, esse fenbmeno ainda é timido quando comparadas as
outras regides, principalmente a Leste.

Outro elemento que marca o processo de reestruturagcdo urbana por que vem
passando Teresina no ambito da producdo residencial sdo os condominios horizontais,
principalmente a partir dos anos 2000. Trata-se de novas formas de morar que,
estimulados pelos setores imobiliario e publicitario, (re)configuram as estruturas
socioespaciais e permitem diferenciacGes no uso e apropriacdo do espaco urbano.

Essa nova forma de moradia na capital é alimentada pela difusdo de um discurso
ideologico e simbdlico, que evocando valores, como seguranca e convivéncia entre 0s
pares, mobiliza as classes sociais mais ricas a apropriarem-se desses espacos. Esses
desejos de diferenciacdes socioespaciais de algumas parcelas da sociedade, instigadas
pelos meios publicitarios vem se materializando nos condominios horizontais fechados
(atualmente 55 empreendimentos), 0s quais se expandem, principalmente, na zona Leste
da cidade, preenchendo vazios urbanos entre a area de ocupacdo consolidada e os
conjuntos habitacionais produzidos nas franjas da cidade (SILVA; LOPES;
MONTEIRO, 2013).

Embora esses empreendimentos se concentrem na zona Leste, o mercado
imobiliario busca outras areas como espacos de expansdo, 0 que revela uma de suas
dindmicas de producdo espacial urbana na cidade, com destaque para as zonas Sul e
Sudeste. Essas novas formas de moradias, voltadas para as classes média e alta,
promovem uma serie de mutacfes nas relagcdes socioespaciais, a partir de processos
como autossegregacéo, privatizacdo de areas publicas, homogeneizacao social, status de
quem habita esses espagos e abandono dos espacos publicos da/na cidade, o que
interfere diretamente nas préaticas urbanas (CALDEIRA, 2003; GOMES, 2002). Assim,
a busca do direito a cidade, dada a segmentacdo promovida por essas formas de viver e
apropriar-se o/do urbano, vé-se fragilizada (LEFEBVRE, 2008).

A expansdo urbana por meio do crescimento horizontal da cidade também tem
ocorrido em Teresina por outros mecanismos, seja atraves da ocupacdo executada pelos
pobres urbanos, seja pela acdo do poder publico municipal, acdes que dinamizam a
(re)estruturacdo urbana. E que a partir das ocupacdes, o poder plblico é demandado
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para fornecer as infraestruturas basicas, regularizacdo fundiaria, dentre outras (LEAL,
2007; LIMA, 2010a; 2010b; 2007; 2003).

Nessa dire¢do, Lima (2010a) analisa uma historia de luta por habitacdo popular a
partir dos conflitos entre os moradores da favela COHEBE (zona Sul da cidade) e o
poder publico local nas décadas de 1970 e 1980, o que resultou na constru¢do de um
espaco especifico para a remocao das familias, no caso o bairro Promorar, localizado
distante, naquele momento, do centro de Teresina, 0 que produziu um vazio urbano que
foi se densificando ao longo das décadas posteriores a sua instalagéo.

Em Lima (2003) discutem-se as multifaces da pobreza urbana em Teresina a
partir das representacdes simbolicas dos pobres citadinos. Na obra, a autora parte da
interpretacdo da espacializacdo das classes menos favorecidas no espacgo urbano e como
0s mesmos foram objetos de a¢Bes do poder publico local na provisdo da moradia, o que
(re)configurou a producdo da (re)estruturacdo urbana da capital.

Lima (2007) analisou a politica de investimentos na infraestrutura viaria
teresinense no periodo de 1997 a 2004, com vistas a compreender o padrdo de
investimentos, as tendéncias e espacializacdo dos gastos, o que revela o perfil das acbes
publicas no espaco urbano. Conclui a autora que no referido periodo as inversfes se
caracterizaram por pequenas obras, de baixo investimento e com concentracdo nas
extremidades das zonas periféricas, mas com algumas agdes pontuais em bairros antigos
da cidade, o que concretiza, portanto, uma das facetas da (re)estruturacdo urbana em
Teresina.

Lima (2010b) incursiona acerca da gestdo urbana e politicas de habitacdo social
a partir da experiéncia da urbanizagdo de favelas, particularmente o programa
desenvolvido pelo poder publico municipal denominado de “Vila-Bairro”. Conclui a

autora que

[...] O Vila-Bairro ficou praticamente restrito a obras de infraestrutura
fisica e um atendimento parcial na maioria das areas, engendrando-se
um padrdo centrado nos aspectos fisico-urbanisticos e uma
hierarquizagdo pervesa, na qual se privilegiou o0s grandes
assentamentos, ja consolidados, 0s reassentamentos antigos e novos, e
o0s aglomerados localizados nas franjas urbanas. Isso produziu, de um
lado, algumas poucas &reas com niveis razoaveis de urbanizacao e, de
outro, uma maioria com baixa provisdo de servicos e equipamentos
urbanos (LIMA, 2010b, p. 195).

As reflexdes produzidas por Lima (2010a; 2010b; 2007; 2003) indicam que as
acOes estatais promovem uma reconfiguracdo espacial urbana a partir de obras de
infraestrutura fisica, o que influi nas condic¢Ges da habitacdo das popula¢fes pobres, na
provisdo de equipamentos e servi¢os urbanos e na dinamica socioespacial da cidade,
interferindo, portanto, no processo de reestruturacdo urbana de Teresina.

Outra forma de intervencdo do Estado é por meio da legislacdo que trata do uso
e ocupacdo do solo urbano. E a partir dela que se acompanha, por exemplo, a expansao
da cidade, as permissfes para 0s usos, 0s incentivos de determinadas atividades
comerciais e de servigos. E com base nesse escopo juridico que a a¢do dos produtores
imobiliarios e suas producdes espaciais se baseiam, um dos elementos que contribuem
para a concretizagdo dos processos, como 0 de verticalizacdo e a construgdo de
condominios horizontais fechados na realidade urbana de Teresina, por exemplo,
conforme andlises de Castelo Branco (2012) e Lima (2001). Esse crescimento da cidade
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nem sempre é acompanhado pela legislacdo, nem por acdes efetivas do poder publico na
provisdo de infraestrutura urbana, fato notado na Ultima atualizacdo da zona urbana e
delimitacdo dos bairros da cidade, a qual ocorreu com a Lei n° 4.423 de julho de 2013
(TERESINA, 2013), e que delimitou no perimetro urbano areas ja& em processo de
consolidacdo de ocupagéo significativa, caso do bairro Chapadinha (zona Norte) e
bairro Pedra Miuda (zona Sul).

Ao longo da década de 2000 a politica habitacional instituida pelo Governo
Federal a partir de disponibilizacdo de crédito para a aquisi¢do da casa propria ensejou
alteracOes substanciais no tecido urbano teresinense. Em 2009, foi langado o programa
“Minha Casa, Minha Vida” (PMCMYV), pela Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009
(BRASIL, 2009), o qual vem promovendo a construcdo de extensos conjuntos
habitacionais voltados para os setores sociais de média e baixa renda. Esse programa
divide seus beneficiarios em 3 faixas: 1) contempla familias com renda entre 0 a 3
salarios minimos; 2) é voltada para os que detém renda de 3 a 6 salarios minimos e a 3)
volta-se para quem possui renda de 6 a 10 salarios minimos.

A producdo habitacional em Teresina, de 2004 a 2012, conforme demonstra
quadro 7, promoveu a construgdo de 33.089 unidades unifamiliares, 0 que propiciou 0
crescimento urbano de forma significativa. J& as unidades multifamiliares contabilizam-
se 4.921 no periodo, 0 que resultou na soma de 38.010 unidades habitacionais
espraiadas pela cidade. A espacializacdo dessas unidades habitacionais pelo tecido de
Teresina revela que os conjuntos voltados a populacdo de baixa renda (0 a 3 salarios
minimos) se encontram nas extremidades da cidade. Na zona Norte localizam-se 3 nos
bairros Aroeiras (3) e no bairro Chapadinha (1), na Leste, Vale do Gavido (4) e no
Cidade Jardim (1), mas é a zona Sul que concentra o maior numero de
empreendimentos: bairro Portal da Alegria (7), Pedra Milda (2), bairros Angélica (1),
Brasilar (1), Catarina (1) e S8o Lourengo (1). A zona Sul também se destaca na
construcdo de habitagdes para a faixa de 3 a 6 salarios minimos, com 12, encravados,
também nas franjas urbanas. Ainda nessa faixa, a zona Sudeste aparece com 5
empreendimentos desse porte (CEF, 2012).

Esse mapeamento mostra que a expansdo urbana nas areas periféricas, nas
direcdes Sul, Norte e Leste, segue a tendéncia dos anos de 1990, posto que se consolida
como vetores de crescimento da cidade. Sdo nesses espagos que se ddo as ocupacles
dos grupos sociais de menores rendas. Leite (2013) infere que € nesses limites em que
h& maior caréncia de equipamentos de servicos urbanos (salde, educacdo e transporte),
0 que torna a vida dessas popula¢Ges mais onerosas, caso 0 poder publico ndo atue na
urbanizacgéo de tais espagos.

Outra faceta desse processo de reestruturacdo urbana que vive Teresina € 0
movimento que ocorre no &mbito das atividades comerciais e de servicos, caracterizado
pela sua expansédo e territorializacdo em outras areas da cidade. Destaquem-se, entre
estes, 0s servicos educacionais, bancéarios de hospedagem, lazer e entretenimento e
comerciais.

No segmento educacional a inflexdo se deu pela expansdo do setor privado? do
ensino superior, iniciado em 1985, com a CESVALE, construida na zona Leste da
cidade, area que ja se modificava com 0s processos de ocupacdo e uso do solo. Além

2 N . . .
Os dados referem-se as instituicdes credenciadas pelo MEC, excluindo-se as que se dedicam
especificamente ao ensino a distancia.
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desta, ate 1999 foram criadas outras sete faculdades: uma em 1992, uma em 1994, duas
em 1998 e trés em 1999. Mas foi a partir dos anos de 2000 que se verificou maior
expansdo dessa atividade com a criacdo de 18 instituicdes, um amento de 64,3% em
relacdo ao periodo anterior (BRASIL, 2014).

A distribuicdo espacial dessas instituicdes € um traco que chama a atencdo no
processo de territorializacdo desses servigos. Verifica-se que o seu crescimento se da em
todas as zonas da cidade, mas com destaque para a zona Centro, com 9 instituicdes e as
zonas Sul, Sudeste e Norte detém 2, 2 e 1, respectivamente. Mas é na Leste que se
concentra a maior parte delas, 12 no total. Essas instituicdes de ensino produzem fluxos
significativos de pessoas, mercadorias e servigos, o que influencia, a partir de suas
territorializagdes, a producdo socioespacial.

No setor bancéario, o Centro possui a maior quantidade de agéncias, 19 no total.
Ja a zona Leste detém 16, a Sul, 6, a Sudeste, 3, e Norte com 2, perfazendo 46 unidades
na capital. Com efeito, as instituicdes do setor publico, como Banco do Brasil (BB) e a
Caixa Econdmica Federal (CEF), tem mais unidades, 17 e 10, respectivamente
(FEBRABAN, 2014). Observa-se também que esses dois bancos sdo 0s que mais se
distribuem pelo tecido espacial, atuando em todas as zonas da cidade, o que evidencia
Sua expansdo, ao passo que os grupos financeiros privados se concentram mais na area
central e na zona Leste, uma vez que todos, com exce¢cdo do HSBC — Banco Mudiltiplo,
tém postos de atendimento nos bairros dessa regido, o que revela que esse espaco se
constitui como uma nova centralidade, atraindo um fluxo significativo de pessoas e
capital.

Em relagdo aos servicos de hotelaria, constata-se uma concentracdo desses na
area central da cidade, com 11 hoteis, embora a zona Leste venha se constituindo area
de expansdo dessa atividade, com 5, a Sul, com 4, e a Norte, com 2. Destaque-se a
instalacdo de grandes redes, principalmente na zona Leste, como o caso do Gran Hotel
Arrey, inaugurado em junho de 2012, com 200 apartamentos, mais um empreendimento
de porte no setor e fator de consolidacdo das novas territorializacGes de prestacdo de
servigos na cidade.

O setor de revenda de carros novos também é uma das faces das novas
dindmicas da producdo espacial em Teresina. Sua localizacdo demonstra a forte procura
da zona Leste como area preferencial para a instalacdo desse tipo de servigco, uma vez
gue na mesma se instalaram 16 concessionarias, de um total de 22 estabelecimentos,
distribuidos nos bairros Sdo Cristovdo, Noivos e Joquei (7, 4 e 2 unidades,
respectivamente), nos quais habitam os estratos de mais alta renda da cidade (IBGE,
2010). Dessas, 13 se territorializam ao longo da Avenida Jodo XXIII, o que torna esse
espaco em um eixo especializado na oferta desse servico, uma coesdo espacial
(CORREA, 1989), que atrai um fluxo significativo de pessoas interessadas na aquisicio
de carros novos.

No conjunto das atividades ligadas ao lazer e entretenimento, cresceu a rede de
restaurantes teresinenses, em que se realca, que dos 33 listados em um sitio da web,
mantido pelo poder publico municipal, apenas 1 encontra-se fora da zona Leste, 0
Flutuante, localizado no Parque Encontro dos Rios, zona Norte, um dos pontos
turisticos da capital piauiense. No ambito da territorializacdo desses servicos, oS
oferecidos pelo Grupo “Restaurantes e Churrascarias Favorito”, dispde de gastronomia
variada e requintada em sua rede de estabelecimentos, os quais territorializam-se nos
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bairros Fatima, Joquei e Sdo Cristovao, espacos em que habita a populacao de alta renda
da cidade, o que, conforme reflexdes de Corréa (2007) e Carlos (2007), se constituem
em mais um elemento de diferenciacdo socioespacial dessa fracdo espacial de Teresina.

A espacializacdo dessas atividades comerciais e de servigos registra a
concentracdo na zona Leste da cidade, o que evidencia uma diferenciacdo socioespacial
que fragmenta a urbe e produz fluxos significativos de pessoas, mercadorias e
informacdes. Observa-se 0 pouco adensamento dessas atividades (faculdades, servigos
bancarios, shoppings e concessionarias de carros), nas zonas Norte, Sul e Sudeste,
enquanto que a zona Centro e Leste concentram a maior parte de todos os servigos. Uma
das faces da diferenciacdo socioespacial manifesta-se na localizacdo dos trés shoppings
da cidade, posto que o localizado no bairro Centro, Shopping da Cidade, é voltado para
um publico popular, enquanto que os dois da zona Leste voltam-se para as camadas
sociais mais ricas.

As transformacdes urbanas recentes experimentadas por Teresina apontam para
a formacdo de subcentros, como examinado por Lima (2011). O autor analisou o bairro
Itararé, na zona Sudeste como espaco de constituicdo de um subcentro. Nesse espaco,
particularmente as atividades comerciais e de servigos prestados ao longo da Avenida
José Francisco de Almeida Neto (popularmente conhecida como Av. Principal do
Dirceu) atendem a populagdo dos bairros do entorno, reduzindo as necessidades de ida
até o centro da cidade. E que, segundo o autor, a presenca de atividades bancérias,
comerciais e de salde e educacdo exercem uma atragdo sobre toda a zona Sudeste.

Na infraestrutura educacional, esse espaco dispde de 23 escolas publicas (da pré-
escola ao ensino médio), um campus da Universidade Estadual do Piaui — UESPI, uma
escola de educacdo basica e profissional mantida pela Fundacdo Bradesco (desde 1982).
No ambito da salde, ha um hospital e uma maternidade publicas, além de clinicas e
laboratérios privados.

As atividades comerciais desenvolvidas ao longo da Avenida Principal séo
complementadas por dois mercados publicos e um grande supermercado, que atendem o
contingente populacional da regido em suas compras diversas. Os servigos bancérios
sdo realizados especialmente pelas agéncias do Banco do Brasil, Caixa Econdmica
Federal e Banco do Nordeste. Trata-se de elementos da estrutura urbana presentes nesse
espaco gue ensejam a producao e manutencdo de fluxos permanentes de pessoas, capital
e informac0es, configurando-lhe como um subcentro. Ou seja, além do centro principal,
existe um outro que o complementa e materializa uma das faces do processo de
reestruturacdo urbana da capital piauiense (LIMA, 2011).

O centro principal de Teresina vem sofrendo reestruturacdo nas Ultimas décadas,
especialmente com a intervencdo da prefeitura sobre o comércio informal, com a
retirada dos vendedores ambulantes das ruas para um local especifico, o Shopping da
Cidade®. Nesse sentido, a é&rea central passou por transformagdes socioespaciais
decorrentes da execucdo dos projetos contidos no Plano Diretor da Cidade, denominado
“Teresina — Agenda 2015”. Na verdade, o centro exerce a centralidade maxima de

® A ideia de construcdo do Shopping da cidade visou & desobstrucdo de vias publicas do
centro, as quais eram ocupadas por vendedores ambulantes e geravam problemas de
naturezas diversas. Vale dizer que esse processo foi repleto de dissensos e consensos entre
0s atores principais dessa acdo — poder publico municipal, lojistas e vendedores ambulantes.
Para uma leitura mais aprofundada ver Silva (2014).
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Teresina, o que atrai fluxos intra e interurbano de forma intensa, uma vez que congrega
uma diversidade de atividades comerciais e de servicos que atendem aos anseios de
consumo da populagdo demandante. Essa condigdo produz problemas relacionados a
acessibilidade, mobilidade, conflitos de territorialidades, dentre outros (SILVA, 2014).

E pertinente, outrossim, a analise de Costa (2014) sobre as transformagdes
socioespaciais ocorridas na area concentradora dos servi¢cos de salde de Teresina,
localizadas no bairro Centro, no periodo de 2000 a 2013, na qual p&e sob escrutinio as
formulacGes do Plano Diretor para esse espaco. Suas reflexfes concluem que 1)
predomina ainda no espaco uma infraestrutura deficitaria para transito de veiculos e
pessoas; 2) continuam as casas de pensdes a ter as mesmas estruturas fisicas; 3) ndo se
efetivou o projeto voltado para os eventos de saude; 4) mantém-se presentes nas ruas 0s
vendedores ambulantes, sem um espaco especifico que os acomodem; 5) tem conflitos
pela (re)producdo de territorializagOes, desterritorializagOes e reterritorializagdes que
tém gerado problemas para os diversos sujeitos produtores desse espaco (donos de
pensdes, proprietarios de hospitais, clinicas, laboratérios e farmécias, taxistas e
mototaxistas, agenciadores(as) de clientes para estabelecimentos médicos, vendedores
ambulantes e Estado).

As conclusdes de Costa (2014) remetem a coexisténcia de dois circuitos da
economia urbana (SANTOS, 2004) que se concretizam no espago concentrador dos
servicos de saude da capital piauiense. Ou seja, se por um lado ha agentes produtores do
espaco integrados as formas mais modernas de insercdo nos setores econémicos, por
outro coexistem sujeitos que se inserem a partir de formas tradicionais de busca de
sobrevivéncia econbmica, 0 que evidencia diferenciagfes socioespaciais (CARLOS,
2007; CORREA, 2007) no bojo do territorio dos servicos de satde da area central,
como destacado em Bueno (2008).

Outra atividade que ativou a producdo espacial urbana recente (década de 1990)
de Teresina refere-se a instalacdo na cidade de dois shoppings centers voltados para as
camadas sociais mais ricas (Riverside — inaugurado em 1996, e Teresina Shopping — em
1997), que conferiram uma nova dindmica aos setores do comércio e do lazer e
contribuiram para a valorizacdo do solo urbano nessa fracdo do territdrio (zona Leste).
Ruiz (2004), ao analisar o papel dos shoppings nos processos de segregacao, exclusao e
inclusdo em Presidente Prudente (SP), desenvolve um raciocinio, que também vale para
Teresina, segundo o qual essa forma urbana é construida para um publico especifico
(média e alta renda) que deseja consumir em um Unico espago 0s produtos requeridos,
sem necessidade de deslocar-se ao centro principal, o que faz com que esses templos de
consumo modifiquem significativamente o fluxo dos transportes coletivos, que tém os
seus roteiros de linhas de 6nibus refeitos para atender a populacdo que os demanda.

No ambito do lazer proporcionado por esses modelos arquitetdnicos de
consumo, destaque-se o fato de que sdo eles os Unicos que detem, por exemplo, os
cinemas da capital (Riverside, 3 salas; Teresina Shopping, 5), e exerce uma centralidade
sobre toda a cidade. Ademais, as pracas de alimentacdo dos shoppings, a par de suas
lojas, atraem nimeros significativos de usuarios, da capital e do interior do estado.

Esses modelos de empreendimentos configuram a policentralidade, conforme
argumentacdo de Sposito (2013), pelo que se afirma que, a atual Teresina, além de
multicéntrica, é policéntrica, uma vez que seus subcentros, concretizados, por exemplo,
nos shoppings, concorrem com o centro principal, ndo se atendo apenas a
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complementariedade de atividades comerciais e de servi¢os. Assim, a capital piauiense
é, hoje, poli(multi)céntrica.

Os shoppings dinamizam, ainda, de forma significativa, as atividades recreativas
em suas proximidades, ao tornarem as avenidas Cajuina e Raul Lopes como grandes
corredores de préticas de entretenimento, como o Parque Potycabana, recentemente
reinaugurado (2013), que possibilitou o exercicio de esportes diversos, como caminhada
e a realizacdo de festividades, o Espago Teresina — area para grandes shows e eventos,
como a cidade junina, e outros espetaculos que atraem multiddes para esse local, sem
dizer do trecho da Raul Lopes que serve para caminhada e ciclismo, entre outros, e das
trilhas que margeiam o rio Poti, na Avenida Marechal Castelo Branco.

A reestruturacdo urbana €, também, analisada em Leite (2013), quando discute o
impacto da mobilidade e acessibilidade nas transformacdes e (re)producdo do espaco
urbano teresinense. Com o auxilio dos sistemas de informacdo geografica (SIGs),
discutiu a autora alguns indicadores de sustentabilidade urbana para a capital piauiense,
concluindo que as &reas de maior acessibilidade situam-se na area central da cidade,
particularmente a Avenida Frei Serafim e seu entorno, e as de menores facilidades de
acesso se encontram nos extremos de todas as outras zonas.

As analises de Leite (2013) afirmam que, aproximadamente, 30% da populagéo
gasta entre 30 minutos e duas horas entre a residéncia e o trabalho, tempos pela
dimensbes da cidade e a rede viaria, considerado excessivo. Esse dado se agrava,
principalmente, para as zonas Sudeste e Leste, nas franjas dessas regides, em razdo do
ineficiente sistema de transportes coletivos, cuja baixa disponibilidade e freqliéncia
dificulta o deslocamento da forgca de trabalho, constituindo-se um dos fatores que
ampliam, para usar um conceito de Kowarick (1979), a espoliacdo urbana sobre os
trabalhadores. Enfim,

[...] Considerando-se os fatores relacionados a acessibilidade aos bens
e servigos, ficou claro que alguns deles, como as distancias as escolas
municipais, as vias de trafego de transporte publico e as zonas
comerciais proporcionam uma boa acessibilidade, enquanto outros,
como as distancias aos postos de salde, ao centro urbano e ao
trabalho, comprometem a acessibilidade plena e a mobilidade urbana
(LEITE, 2013, p. 145).

Ainda no ambito da acessibilidade e seus fomentos para a expansao da ocupagéo
urbana, fluidez no trafego de veiculos e reestruturacdo da cidade, destaca-se a
construcdo de pontes em Teresina, a qual possui dez construcbes desse porte:
Ponte Jodo Luis Ferreira — 1939 (Ponte Metalica) — conecta a Av. Miguel Rosa
(Teresina) a Av. Teresina (Timon); Ponte Juscelino Kubitschek — 1957 (Ponte da Frei
Serafim) — faz a ligacdo da Avenida Jodo XXIII (Zona Leste) a Avenida Frei Serafim
(Centro da Cidade); Ponte Engenheiro Antonio Noronha — 1972 (Ponte Nova) —
interliga Teresina pelo Bairro Tabuleta a Cidade de Timon (zona Sul); Ponte Deputado
Paulo Ferraz (1977) — liga o Bairro Tancredo Neves (zona Sudeste) a Rodoviaria de
Teresina (zona Sul); Ponte Ministro Petrdnio Portella — 1979 (Ponte da Primavera) —
interliga a Avenida Petrénio Portela (Zona Norte) a Avenida Universitaria (Zona Leste);
Ponte Antbnio Mariano Castelo Branco — 1992 (Ponte do Poty Velho) — conecta o
Bairro Poty Velho a Santa Maria da Codipi (zona Norte); Ponte Wall Ferraz (1995) —
liga a Av. Higino Cunha (Zona Sul) & Av. Cajuina (Zona Leste); Ponte José Sarney —
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1997 (Ponte da Amizade) — liga a Av. Maranhdo (Teresina) & Av. Piaui (Timon); Ponte
Estaiada Jodo Isidoro Franca (2010) — liga a Av. Rio Poty (Zona Leste) a Av. Alameda
Parnaiba (Zona Norte); Ponte Leonel Brizola — 2011 (Ponte do Mocambinho) — liga o
Bairro de Mocambinho (zona Norte) ao Bairro Pedra Mole (zona Leste) (TERESINA,
2008).

Das dez pontes existentes em Teresina, quatro delas interligam a zona Leste a
zona Centro da cidade, considerada como o principal eixo de circulagdo por transporte
individual da capital (TERESINA, 2008), uma das evidéncias de como as acOes
publicas fomentam a valorizacdo de uma dada regido da cidade e promovem processos
de (re)estruturacdo urbana. Uma dessas acdes recentes consistiu na construcdo da ponte
Estaiada Jodo Isidoro Franga (inaugurada em 2010), a qual tornou-se outra via de
ligacdo entre a area central e a zona Leste, a partir da Avenida Dom Severino, 0 que
permitiu uma maior acessibilidade ao centro da cidade, conforme Castelo Branco
(2012). Outra que merece destaque e a Ponte do mocambinho (inaugurada em 2011),
posto ter fomentado o aumento da ocupagdo da zona Norte da cidade, pds rio Poti,
facilitando o fluxo de transportes e de pessoas.

Viana (2013) desenvolve um estudo da atividade extrativa mineral de materiais
utilizados na construcéo civil, concluindo que esse processo se insere na e influencia a
dindmica de reestruturagdo urbana em Teresina, provocando impactos socioambientais
significativos. E que ambientalmente se tém impactos positivos e negativos, diretos e
indiretos, imediatos, de curto, médio e longo prazo, os quais se materializam nos meios
fisico, biotico e antrdpico, e socialmente pode haver beneficios nas areas de habitacao,
infraestrutura e geracdo de emprego e renda.

As dinamicas urbanas para a producdo e reproducdo do capital ensejam,
portanto, transformacdes que se refletem em processos de (re)estruturacfes das cidades.
Nesse cenario, Teresina aparece com mutacGes nas centralidades exercida pelas
atividades comerciais e de servigos, em seus padrdes habitacionais, nos usos e ocupagéo
do solo urbano. As ldgicas dessa dindmica conformam a capital piauienses como
poli(multi)céntrica e requer compreensdes diversas, para que se entendam as
territorializaces, desterritorializacdes e reterritorializaces dos variados agentes
produtores do espaco citadino.

Na verdade, o espaco citadino, conforme Arantes (2002), Vainer (2002) e
Sanches (2001), ao serem incorporados a légica de mercado ganham a conformacéo de
cidade mercadoria, a qual é apropriada de forma diferenciada pelas diversas classes
sociais, 0 que torna as diferenciacBes socioespaciais mais visiveis e exige do poder
publico medidas que equalizem tais disparidades.

3. Concluséao

As transformacdes vividas pelas cidades fazem parte das novas logicas de
producdo do espago urbano, posto que envolvem diversos agentes que buscam,
incessantemente, capitalizar recursos, 0 que torna o espaco, no bojo do sistema de
producdo, uma mercadoria. Nessa direcdo, as atividades comerciais e de servigos
constroem novas localizag¢Oes, dinamizam a centralidade e promovem a (re)estruturagdo
do urbano e das urbes.

Em Teresina, esses aspectos sdo percebidos, sob diversos angulos, pela analise
das atividades comerciais e de servicos educacionais, bancérios e de lazer e
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entretenimento, produgdo habitacional, etc. Os debates construidos afirmam que
Teresina configura-se atualmente como uma cidade poli(multi)céntrica, com uma
dindmica dispar e em cada fracdo espacial citadina, sendo a sua regido mais propicia a
ampliacdo das relac6es de producédo a zona Leste, espaco de moradia dos grupos sociais
de mais alta renda, que atrai diversos elementos produtores de uma diferenciagéo
socioespacial na cidade e no proprio entorno para a consolidacdo de um subcentro, caso
dos servigos de salde.

Destarte, a centralidade remete a capacidade de atracdo que uma area exerce
sobre os espacos que lhes sdo adjacentes, com foco, principalmente, nas atividades
comerciais e de servicos, as quais se localizam de forma concentrada e geram fluxos
permanentes de pessoas e mercadorias (SPOSITO, 2002). Esse fendmeno que em
Teresina, coincidiu historicamente com o seu nucleo original, presidiu o desenho urbano
até o fim da década de 1980, mas vem sofrendo modificacbes espaciais significativas,
conforme apontam distintos estudos (CASTELO BRANCO, 2012; LIMA, 2011; 2001;
ARAUJO, 1993), uma vez que o crescimento populacional e adensamento urbano
promoveram(em) dindmicas socioespaciais relevantes nos setores habitacionais, de
atividades comerciais e de servicos, configurando uma reestruturagdo urbana que se
acentuou nas decadas de 1990 e 2000.
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