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Resumo

Nos ultimos meses tém se noticiado a respeito de uma bolha
especulativa imobiliaria global. O presente artigo busca refletir
sobre esta produ¢do ¢ consumo do espaco na forma-mercadoria,
com destaque para a conjuntura norte-americana, muito além da
demanda efetiva. Este estudo relaciona o fenomeno atual com a
histdria recente do desenvolvimento capitalista, o esgotamento do
regime de acumulagdo fordista, a transi¢do para a produgao flexivel
e as conseqiientes contradi¢des expressas na desvinculagdo entre a
producdo de bens e servicos e a geracdo de capital ficticio.
Destaca-se aqui a importancia da atual produgdo de espaco, como
expressdo de capital ficticio, em relacdo as necessidades das
esferas produtivas da economia global.

Palavras-chave: Bolha imobiliaria, espago-mercadoria, producao
e consumo do espago, capital ficticio.

The speculative bubble and the production of residential space in
the United States

Abstract

In the last months it has been reported a global house
speculative bubble. The present work intends to reflect upon the
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production and consumption of space in the merchandise form,
specially to North American conjuncture, much beyond the
effective demand. This study relates the actual phenomenon to the
recent history of capitalist development, the exhaustion of fordist
regime accumulation, the transition to the flexible production and
the consequent contradictions manifested in the separation between
the production of goods and services and the generation of
fictitious capital. It is emphasized here the importance of the
current production of space, as an expression of fictitious capital,
relating to the needs of the productive spheres of global economy.

Key words: Housing bubble, space-merchandise, production and

consumption of space, fictitious capital.

Introduciao

A bolha especulativa imobiliaria seria mais um emblema da
sociedade americana de consumo? Como os cientistas sociais tém
trabalhado esta questdo? Estaria situada dentro do contexto de um
aperfeicoamento sistematico de apologia ao consumo? Estas so
algumas das questdes que o tema deste artigo nos incentiva a
debater. Por meio de uma pesquisa bibliografica foi possivel
observar que esta discussdo da bolha especulativa imobiliaria
americana ainda pode ser considerada um tema novo dentro do
cenario académico-cientifico, portanto, carente ainda de uma
reflexdo mais aprofundada. Neste artigo, pretende-se refletir sobre
o tema, langcando o foco na producgdo de espago residencial como
suporte de uma gigantesca geracao de capital ficticio.

Apesar de ndo ser isolada no panorama global, a bolha
americana € emblematica e suscita atengdo especial. A analise
conjuntural norte-americana serve de indice para a interpretagdo
dos problemas estruturais globais imanentes as caracteristicas
contraditorias do capitalismo, tanto porque os Estados Unidos
demonstram por suas peculiaridades historicas o grau mais elevado
do desenvolvimento capitalista, como pela sua pujanca econdmica
interna que o faz o grande escoadouro de mercadorias e capitais do
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planeta, e deste modo, o grande indutor da economia global e
conseqiientemente das economias nacionais interdependentes e
cada vez mais satélites da dindmica mercadolégica mundial. Por
este motivo, delimitamos nossa reflexdao ao caso americano.

A recente expansdo imobilidria americana vem ocorrendo
sem que haja de fato uma necessidade comprovada no déficit
habitacional ou no crescimento demografico. Outro dado
contraditorio € que a maioria das transacdes de compra e venda de
imoveis tem o objetivo de investimento e ndo de uso e ocupagdo do
proprietario. Esta dinamica de consumo incentiva os investidores a
comprar casas que supostamente obterdo lucro em curto prazo,
através de aluguel, venda ou renegociagao hipotecaria.

Observa-se que o valor de troca se sobressai ao valor de uso
e a satisfacdo das necessidades; o que deveria ser a principal
caracteristica da producao, muda de sentido. “A obsolescéncia foi
estudada e transformada em técnica”. Lefébvre nos adverte que:

Aqueles que manipulam os objetos para torna-los efémeros
manipulam também as motivagdes, e ¢ talvez a elas,
expressdo social do desejo, que eles atacam dissolvendo-as
[...] é preciso também que as necessidades envelhecam, que
jovens necessidades as substituam. E a estratégia do desejo!
(LEFEBVRE, 1991, p.91).

Para aprofundar esta discussdo ¢ preciso adentrar, mesmo
que sinteticamente, na forma-mercadoria, para que se possa
compreender o desenvolvimento de suas contradi¢des.

A capacidade de racionalizacio do capitalismo e a expansio
dos mercados de novos produtos
Henri Lefébvre contribui para nos alertar sobre a esséncia da

natureza de nossa problematica quando acaba constatando ha mais
de quatro décadas que,

[...] as diferengas reais entre “capitalismo” e “socialismo”
ndo coincidem com as diferengas indicadas pelas ideologias
respectivas. Elementos comuns aparecem entre os dois
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regimes politicos, que alegam diferir radicalmente e opor-se
como dois sistemas. [...] Nao seriam eles duas espécies de
um mesmo género? (LEFEBVRE, 1991, p.54).

O socidlogo alem3o Robert Kurz (1999) responde
afirmativamente a indagacdo de Lefébvre. Escrevendo apods a
queda do muro de Berlim, Kurz vé na faléncia do sistema socialista
parte de uma crise estrutural do capitalismo, ja que entende o
“socialismo real” soviético ¢ do leste europeu como uma forma
assincronica de desenvolvimento do proprio capitalismo.

A producao de mercadorias através do trabalho abstrato seria
o “elemento comum entre dois regimes politicos” (capitalismo e
socialismo real) apontado por Lefébvre. Na atual fase de
acumulagdo capitalista, a da “producao flexivel”, assistimos a uma
universalizacdo da mercadoria: arte, lazer, educagdo, cultura,
servigos “afetivos”, satde, religido, espaco e habitagdo, etc, nada
escapa a logica da valorizagdo abstrata. Marx (1983) legou-nos em
sua obra, a revelacdo do carater duplo da mercadoria, o centro de
toda socializagdo moderna. De maneira fetichista concebemos um
objeto qualquer como “valor de uso” e “valor de troca”. Entretanto
o valor de uso, que corresponderia as qualidades sensiveis de tal
artefato (concreto ou abstrato), fica a mercé de sua realizagdo como
valor de troca no mercado. O valor de troca, que deveria ser a
expressdo do quantum de trabalho abstrato contido na mercadoria,
tem que se acrescer a cada jornada desta. E claro, nio podemos
negar o potencial de conforto e seguranga de vida propiciado nesta
forma de desenvolvimento. No entanto, o potencial de vida ou
satisfacdo de necessidades, ocorre de forma residual, tendo a
mercadoria  fundamentalmente que se realizar enquanto
acumulag@o abstrata de valor, independente de suas qualidades
sensiveis e das respectivas necessidades.

Nesse estudo e no caso especifico dos Estados Unidos,
podemos dizer que cada um dos agentes produtores do espago tem
diretrizes e estratégias que ndo sdo fixas, pelo contrario, se
aperfeicoam no decorrer da historia do capitalismo. Um desses
agentes que merece consideracdo especial € a “sua” propria
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sociedade, especialmente pelo papel que exerce como parceira na
criacdo e aprovagdao de determinadas formas espaciais. Afinal ¢
uma sociedade que sempre foi exposta e aberta ao “novo”, pois
vive no maior cenario capitalista de produgdo e que portanto
reproduz habitos de consumo que, cada vez mais, se especializam e
se normatizam. Nesse sentido, a sociedade americana pode ser
perfeitamente classificada como “sociedade burocratica de
consumo dirigido™', pois oferece menor resisténcia a imposigo
dessas estratégias capitalistas de producdo (ex.: oferta sistematica
de imdveis) ainda mais eficazes do ponto de vista da acumulagdo.

A pressdo do consumo e a massificacdo de alguns produtos
no mercado americano nao se restringem apenas as suas fronteiras
territoriais, ocorrendo a mundializacdo dessa cultura e desses
habitos. Destacamos o Mc Donald’s que, como objeto técnico de
consumo, engendra o consumo do espaco — a forma comercial
entra no circuito da troca e torna-se também uma mercadoria:

Essas atitudes dos consumidores nos levam novamente a
colocar em discussdo a valorizagdo subjetiva do espago,
onde a imagem € produzida e consumida como mercadoria.
Nesse sentido ocorre o consumo do ¢ no espago. No caso
do Mc Donald’s o que observamos ¢ que a mediagdo da
valorizagdo daquele espago-simbolo ¢ a propria marca; ela
da o sentido do mundial, do central e por isso favorece o
consumo. Freqiientar um Mc Donald’s faz com que as
pessoas se sintam no centro do mundo, pois o aspecto
central do americanismo ¢ resgatado pela imagem desse
“famoso” fast food (ORTIGOZA, 2001, p. 150).

Essa reproducdo do mundo da mercadoria invade as relagdes
socio-espaciais e, desse modo, o espago urbano torna-se
crescentemente a forma mais visivel, material; ou seja, a resposta
imediata dessa valorizagdo do espaco. A cidade se fragmenta, e
cada uma de suas parcelas ¢ tratada dentro de um grande mercado

1 ~ . . \ . ~ .
Expressdo criada por Henri Lefébvre para sua interpretagdo da sociedade
de consumo atual.
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de terras como mera mercadoria. Entretanto, essas parcelas do
espago urbano ndo sdo valorizadas de modo homogéneo.

Pensando nesta dindmica socio-espacial, observamos que
ocorre um aumento repentino do pre¢o de solo urbano em algumas
areas da cidade, onde passa a ocorrer um movimento veloz dos
promotores imobiliarios em busca de projetos e estratégias de
produgdo do espago cada vez mais aperfeigoadas. Essas estratégias
tém sofrido diversos niveis de especializacdo e com isso criado
formas espaciais (forma-mercadoria) que podem ser identificadas
num enorme mercado imobilidrio-financeiro composto por
residéncias bem projetadas, modernas arquiteturas, casas e
escritorios inteligentes, etc. Esses objetos técnicos passam a
incorporar altos pregos, muito acima de seu valor de equilibrio.

Para a Geografia Urbana, ¢ muito importante a analise
desses processos espaciais e econdmicos como os que tém ocorrido
recentemente nos Estados Unidos, pois acabam conferindo novas
estruturas, formas e fungdes ao espaco.

Entre o publico e o privado: agentes e estratégias de
apropriacio do espaco urbano

Alguns gedgrafos tém se dedicado as questdes teoricas que
envolvem os agentes produtores do espago urbano. Entre eles
destaca-se Harvey (1980), que distingue os usuarios de moradia, os
corretores de imoveis, os proprietarios rentistas”, os incorporadores
e a industria da construgdo de moradia, as instituigdes financeiras e
as instituicdes governamentais. Capel (1974) opta por discriminar
como agentes os proprietarios dos meios de produgdo, os

? Os proprietarios rentistas tém a capacidade de transformar a habitag¢io
em valor de troca, lucrando com estas aplicagdes; o uso (moradia) que
era a principal fungdo, & abstraido na troca. Entretanto, a ilusdo
continua, pois a habitacdo tem em sua materialidade, algo que parece
satisfazer os desejos e necessidades. Em geral, mesmo
contraditoriamente, € sempre considerada em primeiro plano como um
valor de uso.
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proprietarios do solo, os promotores imobilidrios e empresas de
construgdo e os organismos publicos; enquanto Corréa (1989)
menciona os proprietarios dos meios de produgdo, os proprietarios
fundiarios®, os promotores imobiliarios, o Estado e os grupos
sociais excluidos.

Entretanto a acdo dos promotores imobiliarios, engloba
distintas atividades. Primeiramente transformam capital-dinheiro
em imo6vel®, neste caso temos os incorporadores e a indistria de
construcao civil; levantam recursos monetdrios para o
investimento focando a construgdo ¢ a compra. Aqui aparecem as
instituicdes financeiras que também criam valores de troca por
meio das oportunidades de financiamentos. Temos ainda a figura
dos intermediarios (corretores, planejadores de vendas,
profissionais de propaganda, etc.) que comercializam e obtém
lucros ao transformar o capital-mercadoria em capital-dinheiro, por
meio de compra e venda ou por cobrangas de custos de transagdo.

O Estado ¢ outro agente que também tem seu papel
fundamentado na reprodugao das relagdes capitalistas e sua fungao
vai muito além de administrador das contradigdes capitalistas, pois
legitima a acumulagdo. Nesse caso, se entendemos o espago
geografico como produto, condi¢do e meio das relagdes sociais de
producdo, ndo podemos mais atribuir ao Estado a simples tarefa de
regulacdo do espago e, muito menos, admitir o espago como um
mero receptaculo da agdo reguladora do Estado.

Nesse processo contraditorio, o Estado garante as condigdes
para que ocorra a esséncia do espago-mercadoria, pois € ele que em
ultima analise proporciona a sustentacdo das relagdes capitalistas.
Segundo Gottdiener (1993, p.137), “o Estado é chamado a intervir
a fim de liberar a terra para investimento mais lucrativo”. O Estado

3 Os proprietarios fundiarios acabam sendo os responsaveis, em grande
parte, pelo padrdo de segregacdo urbana, pois o valor de troca da terra é
a grande meta desses agentes. Neste sentido, preocupam-se com a
dotagdo da infra-estrutura, dado que valoriza o proprio imovel.

* A fim de realizar valores de troca para si proprios ¢ que estes agentes
criam valores de uso (habita¢des) para os outros.

Geosul, v.23, n.45, 2008 13



ORTIGOZA, S.A.G. & CRIONI, R. A bolha especulativa ¢ a produgdo de ...

age por um lado, a fim de preservar as coeréncias do espago social
em face de suas transformacdes capitalistas (dos valores de uso em
valores de troca), o que exige uma passagem de espago social para
espaco abstrato. Por outro lado, as intervengdes do Estado sdo
explicitadas pela relagdo de dominagdo, as quais mantém-se muitas
vezes adormecidas, mas que quando necessarias, surgem com forga
total.

Economia real conduzida pelo capital ficticio

Segundo Harvey (2001), o regime de acumulacdo fordista
em meados dos anos 1960 ja dava mostras de ter chegado a seus
limites de acumulacdo. A estagnagdo dos mercados se agravava
com o incremento da concorréncia por parte das empresas dos
paises da Europa ocidental e do Japdo, reconstruidos no pos-
guerra. O Estado keynesiano ndo suportava mais seus pesados
encargos crescentes de infraestrutura e rede de bem-estar social,
numa situagdo paradoxal de endividamento em elevagdo com
encolhimento das receitas fiscais. Por outro lado, havia grande
quantidade de ativos financeiros (agdes, fundos de pensdo e de
investimento, capital-dinheiro, etc) que buscava rentabilidade num
panorama de desaceleragdo do crescimento econdmico. A queda
das taxas de lucro empresariais, fruto da natureza contraditoria da
producdo capitalista de valor, ocorria também como conseqiiéncia
normal do desenvolvimento das for¢as produtivas — descrito por
Marx como “Lei da queda tendencial da taxa de lucro”. A saida
possivel desta situagdo seria o aumento da produtividade através da
intensificacdo das forcas produtivas. A entrada de novas
tecnologias, entre as quais a microeletronica, juntamente com
novas praticas organizacionais, levou o aumento de produtividade
a0 paroxismo:

Pela primeira vez na historia da modernidade, uma nova
tecnologia ¢ capaz de economizar mais trabalho, em termos
absolutos, do que o necessario para a expansdo dos
mercados de novos produtos. Na terceira revolugdo
industrial, a capacidade de racionaliza¢do ¢ maior do que a
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capacidade de expansdo. A eficicia de uma fase expansiva,
criadora de empregos, deixou de existir. O desemprego
tecnologico da antiga historia da industrializagdo faz seu
retorno triunfal, s6 que agora ndo se limita a um ramo da
producdo, mas se espalha por todas as industrias, por todo o
planeta (KURZ, 1996).

Com efeito, no inicio dos anos 1970 o compromisso
fordista-keynesiano do pods-guerra entre Estado, Capital e
Trabalho, estava lenta e continuamente sendo desmobilizado pela
politica de crise das desregulamentagdes neoliberais. Estas
entendidas como manifestacdo ideoldgico-politica da crise e ndo
simplesmente como uma tentativa extra de exploracao subjetiva de
mais-valia. O Estado tinha que reduzir gastos, entre os quais da
rede de protegdo social e contraditoriamente ser o fiador em Gltima
instancia dos passivos insolventes proprios ¢ do grande Capital.
Nota-se uma diminui¢ao perene e continuada nos salarios da classe
média americana paralela a elevacdo do desemprego e precarizagao
das condigoes de trabalho em sua modalizacdo flexivel (aumento
de jornada, diminuicao da seguridade, etc).

O setor financeiro ganhava autonomia com as sucessivas
desregulamentagdes promovidas pelo Estado, para prometidos fins
rentaveis na producdo real. O valor acionario das empresas deveria
refletir a produgao real de bens/servicos ou um adiantamento da
possivel realizagdo futura de lucros. Entretanto, a partir deste
momento a valorizag@o acionaria adquiriu autonomia e se descolou
do fundamento real produtivo. Em muitos casos era a atividade
especulativa que permitia que uma empresa apresentasse um
balancgo contabil positivo, pois a producdo real de mercadorias era
deficitaria. Esta dependéncia da produgdo de capital ficticio, desde
sempre inaceitavel para a ortodoxia econdmica capitalista, hoje
incorpora a normalidade no mundo dos negécios. E importante
ressaltar que o capital ficticio “é definido como capital que tem
valor monetario nominal e existéncia como papel, mas que, num
dado momento do tempo, ndo tem lastro em termos de atividade
produtiva real ou de ativos fisicos” (HARVEY, 2001, p.171).
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Em grande medida esta foi também uma tendéncia
generalizada no consumo privado da classe média americana. Com
os salarios em queda constante, a renda doméstica tinha que ser
complementada com ganhos extras por meio de investimentos
individuais ou coletivos no circuito especulativo. A titulo de
gratificacdo para seus funcionarios, alguns empregadores
compensavam as redugdes salariais com lotes de agdes da propria
empresa. Portanto, apesar do desmanche social e da exclusdo de
grande parcela da populagdo do ciclo da prosperidade, uma classe
média afluente manteve os altos padroes de consumo do maior
mercado do planeta, gracas aos proventos da producao ficticia de
valor. O papel do Estado foi preponderante nesse processo interno.
Externamente, os Estados Unidos passam a ocupar cada vez mais
um lugar de destaque no mercado global, pois representam um
grande escoadouro global de mercadorias e capitais.

Os anos de 1992-2000, marcados pela ascensdo da geragdo
internet ¢ das empresas de alta tecnologia (new economy),
aclamado como o periodo de maior expansdo econdmica da
histéria americana recente, foi também o palco das maiores
criagdes de capital ficticio entdo conhecidas. O mercado de agdes
de alta tecnologia, ndo somente deu continuidade a produgdo de
valor sem lastro, verificada nas duas décadas precedentes, como
suplantou em muito este processo irracional. Deste modo a
conjuntura de crescimento econdmico americano foi sustentada por
mecanismos de bolhas financeiras.

Com a crise acionaria e¢ o rompimento da bolha das
empresas de alta tecnologia em 2001, esperava-se um quadro
recessivo na economia americana que levaria de roldao as demais
economias nacionais interdependentes no mercado global. Nem a
tao propalada China escaparia a este processo, ja que seu vigoroso
crescimento de nacdo exportadora, depende da via de méo tnica de
comércio com os Estados Unidos. Entretanto, um processo
simultaneo de producdo de riqueza ficticia ja estava em curso, o
que possibilitou a absor¢do das enormes perdas no mercado
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acionario, principalmente no setor de alta tecnologia. Entrava em
cena a bolha especulativa do mercado imobilidrio.

A bolha americana do imobiliario

De modo sumario, uma “bolha especulativa”, ou “bolha
econdmica” ou “bolha financeira”, deve ser entendida como um
aumento repentino do pre¢o de um ativo ou bem especifico, muito
acima de seu valor anterior. Ela continua em expansao, até o ponto
em que a demanda por este determinado ativo ou bem permanecer
aquecida. Em outras palavras, at¢ o momento em que os
compradores acreditarem no permanente aumento dos precos do
ativo ou bem e na sua conseqiiente realiza¢ao de lucro. Num prazo
relativamente curto os precos tendem a cair e € neste momento que
se registram enormes perdas financeiras.

Em outros periodos ja foram registradas bolhas especulativas
em mercados imobiliarios. Uma das mais marcantes foi a bolha
imobilidria japonesa deflagrada no inicio dos anos 1990, que
induziu um processo recessivo na celebrada economia niponica,
ainda ndo inteiramente recuperado, que se arrastou por mais de
uma década. O que haveria de novo na atual bolha?

De acordo com estimativas da The Economist, o valor
total de imoveis nos paises desenvolvidos aumentou
de 30 trilhdes de doblares nos cinco anos anteriores,
para mais de 70 trilhdes, um aumento equivalente a
100% do PIB combinado destes paises. Isto ndo fez
apenas parecer minusculo qualquer boom imobiliario
anterior, ela ¢ maior que a bolha global do mercado de
acoes no final dos anos 1990 (um aumento de 80% do
PIB em cinco anos) ou a bolha da bolsa americana no
final dos anos 1920 (55% do PIB). Em outras
palavras, provavelmente a maior bolha da historia
(THE global housing boom, 2005).’

> Em Inglés no texto original. Tradugdo de Renato Crioni.
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Segundo a matéria da revista de mercado britanica, este
fendmeno desenvolve-se de maneira ndo simultanea desde o final
dos anos 1990 em diversos paises centrais do capitalismo. Porém,
como citamos na introdugdo deste artigo, focaremos para a
conjuntura americana, dada a relevancia deste pais na dinamica do
mercado global, na qual todas as demais nagdes sdo de modo
importante interdependentes.

A enorme liquidez produzida nos anos de gloria da internet,
somada a taxas de juros baixas, foi o ponto de partida para a
recente produgdo de espaco americana. Desse modo:

Os pregos ascendentes do imobilidrio, a que se chegou com
a procura inflaccionada, fizeram do sector um compensador
campo de especulacdo, quando os mercados accionistas se
afundaram. Assim, nfo s6 houve aniquilagdo de valores
financeiros, mas ocorreu também uma poderosa
reestruturacdo, ndo em ultimo lugar através dos investidores
institucionais (bancos, seguros, etc.). Dai que o boom
imobiliario especulativo comegou exactamente quando
acabou o boom accionista; [sic] (KURZ, 2003).

Este diagndstico é também compartilhado pela The
Economist. O artigo da revista britdnica aponta ainda para a
impossibilidade dos investimentos imobilidrios se traduzirem em
lucros, segundo pardmetros como a razdo entre prego/aluguel.
Numa situagdo desejavel, os precos dos imoveis deveriam refletir
“o rendimento de aluguéis para um investidor ou o aluguel
economizado por um proprietario-ocupante” (THE global housing
boom, 2005). Entretanto, este parametro registra um desequilibrio
consideravel: “A razdo entre pregos e aluguéis nos EUA esta 35%
acima de seu nivel médio durante o periodo 1975-2000” (THE
global housing boom, 2005).

Nao apenas os investidores privados correm sérios riscos de
prejuizo e insolvéncia, mas também as instituigdes de crédito. Um
panorama de alta liquidez, taxas de juro baixas e concorréncia
exacerbada entre estas institui¢gdes, produziu mecanismos de
financiamento extremamente flexiveis que exigem poucas
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garantias dos tomadores de empréstimo. Uma queda repentina nos
precos imobiliarios poderia desencadear um efeito domin6d de
insolvéncia de dividas. Ndo obstante, as transagcdes mostram-se
extremamente dindmicas: “Muitas propriedades mudam de maos
duas ou trés vezes antes de alguém finalmente mudar nelas” (THE
global housing boom, 2005).

Os especuladores do mercado imobiliario americano tém
uma falsa crenca de que “a média dos pregos imobilidrios nunca
caiu por um ano inteiro desde o inicio das estatisticas modernas”
(THE global housing boom, 2005). De maneira extremamente
otimista, ainda insistem que mesmo se os precos dos imoveis
baixarem, logo retomardo as posi¢des anteriores, pois estes
historicamente sempre se recuperam no longo prazo. Porém, néo é
0 que constata o economista da Universidade de Yale, Robert
Shiller: “Ele estima que os precos imobiliarios nos EUA cresceram
uma média anual de apenas 0,4% em termos reais entre 1890 e
2004 (THE global housing boom, 2005).

Por causa da predominancia de habitagdes na atual bolha
imobiliaria americana, argumenta-se que nao haveria uma queda
abrupta no preco das casas, pois ao contrario dos pregos das agoes
os pregos imobiliarios resistem a baixar pois: “As pessoas tém de
viver em algum lugar e os proprietarios sdo relutantes a aceitar
uma perda de capital” (THE global housing boom, 2005). Assim,
espera-se uma queda gradual dos precos e ndo um processo de
colapso generalizado. O alerta de uma situagdo de crise aguda
entretanto, ndo ¢ descartada. A maioria dos negodcios ¢ realizada
com fins meramente especulativos e ndo como uma demanda
efetiva por moradias. Um estudo da National Association of
Realtors (Associagdo Nacional de Corretores — EUA), apontou
que “23% de todas as casas americanas compradas em 2004 foram
para investimento.[...] Outros 13% foram compradas como
segundas casas” (THE global housing boom, 2005).

O crescimento demografico seria uma justificativa para esta
producdo de espago. Entretanto, tal atribuigdo mostra-se também
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inveridica: “Economistas da Goldman Sachs® apontam que o
investimento residencial ¢ o mais alto em 40 anos nos EUA, porém
o niimero de domicilios esta crescendo ao seu ritmo mais lento em
40 anos” (THE global housing boom, 2005).

A The Economist ainda argumenta que ndo seria necessario
nenhum choque repentino, como uma elevagdo significativa da
taxa basica de juros ou nos indices de desemprego, para provocar
uma queda abrupta nos precos. Nos casos recentes da Australia e
da Gra Bretanha, onde nada significativo ocorreu em termos
macroecondmicos, os pregos simplesmente despencaram frente a
uma demanda especulativa em retirada. E mesmo a simples
estabiliza¢do dos precos, induzida por uma demanda em declinio
como a que ocorreu na Holanda, disparou “uma contundente
desaceleracgdo nos gastos de consumo” (THE global housing boom,
2005). A economia batava, que no fim dos anos 1990 era
proclamada um modelo de sucesso, viu a inflagdo imobilidria se
estabilizar em 2003 (ou seja, estabilizagdo e ndo queda de precos).
A partir de entdo, a queda no consumo fez com que a economia
mergulhasse numa recessdo. Nos Estados Unidos teme-se um
processo semelhante, dada a grande importancia da recente
expansao imobilidria na dindmica econémica interna.

Nos ultimos quatro anos, as despesas com consumo €
construcdo residencial responderam juntas por 90% do total
do crescimento do PIB. E dois quintos de todos os
empregos do setor privado desde 2001 foram em setores
relacionados a imoveis, como construgdo, corretagem e
corretagem hipotecaria (THE global housing boom, 2005).

A conjuntura americana pautada por altos niveis de consumo
e endividamento crénico, ja ha algum tempo ¢é sustentada pela
sucessao de mecanismos de producdo ficticia de valor. Além dos
investidores individuais ou institucionais que lucram com papéis
do aquecido mercado imobiliario, a grande oferta de créditos

% Um dos mais antigos e prestigiosos bancos de investimento do mundo
com sede em Nova York.
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permite que em muitos casos o re-financiamento hipotecario
garanta a captagdo de recursos para os gastos de consumo privado,
mesmo daquelas familias que possuem apenas a casa propria. No
ano de 2004, segundo estimativas da Goldman Sachs, a fatia
proveniente dos rendimentos do setor imobilidrio atingiu 7,4% da
renda pessoal. Entretanto, existem indicadores que apontam para
uma desaceleracdo desta capacidade de consumo, e desse modo,
“se os pregos param de aumentar, esta ‘renda’ de ganhos de capital
desaparecerd” (THE global housing boom, 2005). Como nos casos
recentes de Australia, Grd Bretanha e Holanda o que se pode
esperar € uma queda no consumo, pois:

[...], logo que os consumidores americanos, que até agora
directa ou indirectamente t€m conseguido manter ou até
subir o seu nivel de vida gracas as conjunturas das bolhas
financeiras (e que serdo de facto metade da populacdo),
logo que eles sejam trazidos de volta aos seus proveitos
salariais ‘reais’ ha muito tempo esquecidos, entdo ha-de
faltar-lhes também o folego para a muito elogiada vontade
de comprar. [sic] (KURZ, 2003)

Essa citagdo nos remete a idéia de defender aqui o consumo
como categoria de analise fundamental para o entendimento da
produgdo do espago na atualidade. Pretende-se por meio do tema
“bolha imobiliaria”, valorizar a reflexdo em torno do consumo do e
no espago pois, o aperfeicoamento das relacdes de consumo tem
propiciado novas contradi¢des que sdo materializadas no espacgo
urbano de forma radical.

Superacumulacio e produc¢io do espaco

As conjunturas econdmicas conduzidas por geragdo de valor
ficticio, vém se sucedendo de maneira ininterrupta desde o inicio
dos anos 1970. Fenomeno interpretado por Harvey como fruto das
contradi¢cdes imanentes da socializacdo capitalista. Sustentado pela
meta-teoria de Marx, Harvey (2001, p.166;169) aponta para trés
aspectos principais:
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1. O capitalismo ¢ orientado para o crescimento. A crise €

definida pela auséncia de crescimento.

2. O crescimento em valores reais se apdia na exploragdo do

trabalho vivo, de onde provém as taxas de lucro.

3. Impelidos pelas leis coercitivas da concorréncia, a busca

do lucro dos capitais individuais é amparada na inovagao.

Portanto, a necessidade de expansdo permanente apoiada na
exploragdo do trabalho vivo, requer um ambiente estivel cuja
funcdo ¢ desempenhada pelo Estado. Entretanto, a coer¢do da
concorréncia, fundamental a dindmica capitalista, funciona como
elemento desagregador. Outro agravante é que a inovacao que dai
resulta, gera ganhos de produtividade que expulsa trabalho vivo
dos circulos  produtivos, originando uma  paradoxal
dessubstancializa¢do da producgdo de valor — o lucro ¢ extraido da
taxa de mais-valia, que por sua vez, s6 pode ser obtida atraves da
exploragdo do trabalho vivo (DAMIANI, 2006).

Harvey (2001, p.169) prossegue argumentando que tais
caracteristicas contraditorias da dinamica do capitalismo, o torna
necessariamente propenso a crises. Isso reforga a tendéncia de
gerar fases periodicas de superacumulagdo — “definida como uma
condi¢do em que podem existir ao mesmo tempo capital ocioso e
trabalho ocioso sem nenhum modo aparente de se unirem esses
recursos para o atingimento [sic] de tarefas socialmente uteis”
(HARVEY, 2001, p.170). Tal caracteristica, com freqiiéncia
associada a grande desemprego, perpetua-se: “As condigdes que
prevaleciam nos anos 30 e que surgiram periodicamente desde
1973 tém de ser consideradas manifestacdes tipicas da tendéncia de
superacumulacdo” (HARVEY, 2001, p.170). Desse modo,
entendida como processo permanente no capitalismo, a tendéncia
destrutiva a superacumulagdo depara com mecanismos de
administragdo e controle (muitas vezes autonomizados a
semelhanga da “mao invisivel” de Smith) com o objetivo de manter
a ordem social capitalista. Harvey (2001, p.170-1) aponta trés
maneiras tipicas em que se tenta dissipar a superacumulacao:
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1. Desvalorizacdo de mercadorias, de capacidade
produtiva e do valor do dinheiro. Manifestada em processos como:
processos inflaciondrios, a queima do café brasileiro nos anos
1930, desemprego em massa; ou mesmo através de guerras. A
brutalidade desta solugdo, ¢ evitada com o objetivo de manter a
necessaria ordem social para o funcionamento do sistema. Porém, a
desvalorizagdo controlada através de politicas deflacionarias, ¢ um
recurso bastante utilizado.

2. O controle macroecondémico, por meio de algum
sistema institucionalizado de regulacdo, e manutencdo do
equilibrio socioecondémico, como no regime fordista-keynesiano
que, entretanto, mostrou-se limitado para absorver a
superacumulagdo manifesta na insolvente divida publica.

3. A absorciao da superacumula¢do por intermédio do
deslocamento espacial e temporal. Segundo Harvey (2001, p.171),
“um terreno mais rico e duradouro mas também muito mais
problematico, no qual tentar conter o problema da
superacumulacdo.” O deslocamento temporal, seria o uso de
superavits presentes como forma de investimentos que gerariam
lucros futuros, como a construcdo de infraestruturas; ou
simplesmente através da aceleracdo do giro de capital (retorno
acelerado do lucro), como na produgdo flexivel. O deslocamento
espacial ocorre quando este excedente de capitais busca
valorizacdo através da expansdo geografica. Portanto, a
combina¢do dai resultante, o deslocamento tempo-espacial,
necessita da disponibilidade de crédito e da formagdo de capital
ficticio, como se verifica no caso das bolhas imobiliarias.

Consideracoes finais

A proposta de andlise aqui esbogada partiu da importancia
de entender a bolha imobiliaria como forma de uso e apropriago
do espaco, principalmente nos Estados Unidos. Isso significa ir
além de sua abordagem meramente economicista. Para tanto, foi
necessario, mesmo que de forma sintética reconhecer na
organizacgdo espacial o papel que assumem os diversos agentes na
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producdo do espaco urbano. Entretanto, de forma alguma se
pretendeu apreender as agdes isoladas dos diferentes agentes. O
que se destacou foi o fato dessa questdo, que nos parece muito
pontual, ultrapassar barreiras territoriais e principalmente alterar as
relagdes sociais de produgdo e consumo.

Nesse sentido, pretendemos alertar a necessidade de
entendimento deste termo — bolha imobiliaria — que cunhado por
economistas, muito pouco tem sido trabalhado dentro de outras
ciéncias sociais. Esse termo representa a importancia do aumento
dos precos no mercado imobilidrio que passam a estar bem acima
de seu valor de equilibrio. Isso gera um ciclo especulativo que
interfere diretamente na producdo do espago urbano, e ¢ nesse
sentido que este tema merece atencdo dentro da Geografia. Os
fundamentos do tema nos levam a refletir sobre a pressao que o
mercado americano tem exercido em todas as economias do
mundo.

A recente bolha do mercado imobiliario americano, que se
assemelha ao modo de absorcao da superacumulacio através do
deslocamento espacial e temporal (HARVEY, 2001, p.171),
parece dar continuidade a tendéncia histdrica aqui demonstrada: a
ruptura entre a economia real e a produgdo de “capital ficticio”.
Fruto da busca por lucros cada vez mais escassos como
conseqiiéncia do desenvolvimento das forgas produtivas, talvez
seja um forte indicativo dos limites historicos de expansdao do
capitalismo. Desse modo, o capital ficticio materializado na
producgao e consumo do espago e de outras mercadorias, nada tem a
ver com necessidades reais ou com uma demanda efetiva.

A producdo do espaco que dai resulta é meramente o efeito
da autovalorizacdo do capital. Portanto, como resultado de um
processo crescente de superacumulagdo que remonta a década de
1970, ¢é dificil prever as conseqiiéncias deste desenvolvimento.
Uma nova conjuntura de bolha financeira seria capaz de absorver
os atuais excedentes de capital expressos na produgdo do espago e
considerados inéditos na historia?
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O alerta de Harvey (2001, p.171) sobre o deslocamento
espacial e temporal como solugdo ao problema da
superacumulagdo parece oportuno, pois se por um lado este
procedimento vem conseguindo evitar o colapso (apesar do
panorama global de crise) numa sucessdo de bolhas financeiras,
por outro lado, isto vem elevando o montante de capital ficticio de
modo alarmante; o que aumenta muito o potencial de um colapso
provocado por uma desvalorizagao abrupta.

Destacamos aqui que a reflexdo sobre a producao do espago
contemporaneo ndo deve remeter-nos simplesmente a necessidade
humana ancestral de habitar, mas primordialmente as questdes
pertinentes da necessidade de geracdo de valor abstrato na jornada
da mercadoria, especialmente denotada pela fungfo do espago-
mercadoria no atual desenvolvimento das for¢as econdmicas
globais cada vez mais instaveis e aterradoras.
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