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Resumo

Este artigo apresenta o Setor Imobiliario de Floriandpolis sob a
perspectiva da Nova Sociologia Econdmica (NSE), utilizando as
insercdes sociais como categoria de analise socioecondmica. Os
resultados sdo apresentados por fase: i) Pesquisa Bibliografica
sobre a NSE, mapeamento e andlise das inser¢cdes sociais em
Florianopolis; ii) Refinamento das inser¢des sociais, mapeamento e
analise no Distrito-Sede de Florianopolis; iii) Aplicacdo de
questionarios e analise econométrica. Entre as principais
consideragdes observa-se uma relagdo estreita entre as insergdes
sociais € o crescimento do setor imobiliario, assim como, com a
valorizagdo de areas da cidade. A pesquisa aponta a NSE como um
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marco teodrico apropriado para avaliar a complexidade das relacdes

sociais no setor imobilidrio e as inser¢oes sociais como subsidio ao

planejamento e a gestdo urbana.

Palavras-chave: Nova sociologia econdmica; Inser¢do social;
Setor Imobiliario; Florianopolis.

Florianopolis’ real estate sector in the perspective of the new
economical sociology and the social insertions as a category of
analysis

Abstract

This article presents Florianopolis’ real estate sector under the
perspective of the New Economical Sociology (NSE), using the
social insertions as a category of social economical analysis. The
results are presented in phases: i) Bibliographic research on NSE,
mapping and analysis of social insertions in Florianépolis; ii)
Social insertions sophistication, mapping and analysis in the
Downtown District of Florianopolis, 1iii) Surveys and
econometrical analysis. Among the main conclusions, a close
relation between social insertions, the real state sector growth and
the appreciation of city areas can be noticed. The research points
out that NSE is as an appropriate theoretical framework to evaluate
the complexity of social relations in the real state sector and the
social insertions as subsidies for urban planning and management.

Key words: New economical sociology; Social insertions; Real

state sector; Floriandpolis.

Introduciao

O presente artigo apresenta resultados da pesquisa realizada
sobre o mercado imobilidrio de Floriandpolis na perspectiva da
Nova Sociologia Econdmica.

A Sociologia Econémica surgiu na virada do século XIX
como uma perspectiva de contestar a economia classica, para a
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qual o agente econdmico tem carater preponderantemente estatico.
Pareto, Durkheim e Weber (Steiner, 2006), entendem a economia
complexa com imbricagdes entre os comportamentos econdmicos e
os baseados em normas sociais, constituidas a partir de
representagdes e  instituigdes e compreendem que ha
complementaridade entre a economia e a sociologia.

Na mesma linha Fligstein (2001) adota o conceito de
“inser¢do” para sustentar a ideia de que ha uma profunda imbricagao
entre relacdes econdmicas de mercado e relagdes sociais. A Nova
Sociologia Econdmica contesta concepgdes econOmicas mais
ortodoxas — economia classica e neoclassica - a convicgdo de que a
economia ocupa um lugar central, acima das demais 4reas do
conhecimento cientifico, na definicdo dos comportamentos
humanos. A NSE tira as relagdes sociais de seu espago marginal e as
coloca como constituidoras do mercado, valendo-se, para tanto,
inclusive dos conhecimentos da area economica.

Para tanto, buscou-se durante a pesquisa compreender o
mercado imobiliario de Florianopolis a luz da Nova Sociologia
Econdmica, a partir das inser¢cdes sociais: inser¢do estrutural,
politica, cultural e ambiental — e transversal a estas, a cognitiva.

Neste estudo se evidenciou as inser¢des sociais presentes ao
longo do processo de urbanizacdo e sua implicacdo no setor
imobiliario de Floriandpolis.

A analise historica da trajetoria deste importante setor da
economia da capital de Santa Catarina, particularmente do Distrito-
Sede, permite vincular diversas etapas desde o seu inicio -
crescimento, periodos de esplendor e crises - ao que se denomina
de insergdes sociais e a expansdo urbana, crescimento e
valorizac¢ao imobiliaria.

Aspectos tedricos: da nova sociologia econémica as
inserc¢oes sociais

A discussdo original deste estudo parte da dicotomia entre a
Economia Classica e a Nova Sociologia Econémica, em que a
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primeira trabalha com a ideia de auto-regulagdo do mercado sem a
intervencdo do Estado e a segunda coloca que isso nao ¢ suficiente
para observar o grau de complexidade das relagdes sociais.

A logica da racionalidade econdmica, pela qual, de acordo
com Smith (1988), ao buscar o interesse proprio, os homens seriam
conduzidos por uma "mao invisivel" que alocaria os recursos da
sociedade de forma eficiente, parece deixar de lado elementos
importantes das relagdes sociais considerados pela NSE como a
intervencdo governamental. Segundo Smith o aumento do prego de
algumas mercadorias a época poderiam ser explicada muito
mais “pelo aumento artificial que tem sido provocado por impostos
e taxas no pre¢o de algumas mercadorias manufaturadas, tais como
o sal, o sabdo, o couro, as velas, o malte, a cerveja, a cerveja
inglesa, etc”. (SMITH, 1988, p. 266).

Para Smith (1988), o progresso economico depende deste
trio de prerrogativas individuais: 1) a busca do interesse proprio, 2)
a divisdo do trabalho e a 3) liberdade de comércio.

Na equagdo classica de demanda e oferta, tem-se o resultado
de uma relacao cartesiana entre prego e quantidade, sendo que um
mercado livre de intervengdes governamentais poderia maximizar
da utilizagdo dos recursos que a sociedade dispde para a produgio
e consequentemente para o consumo. Nesta perspectiva, a
economia classica revela-se em oposicdo a teoria do bem-estar
social, onde considera-se a interagdo econdmica e social,
aproximando-se desta forma dos elementos considerados na Nova
Sociologia Econdmica.

Ao se considerar uma relagdo cartesiana, pode-se desprezar
que a produgdo e o consumo ainda podem sofrer influéncias de
outras variaveis como renda, gosto, preferéncia que apresentam
relevancia para a formacao dos precos, este pensamento estaria
mais proximo das teorias do bem-estar social e do pre¢o hedoénico,
caracteristico “por revelar o valor marginal das caracteristicas
especificas dos bens, ndo concedidos e expostos separadamente
para aquisi¢do no mercado” (SOETHE et al, 2006, p. 2).
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Durante um bom tempo o pensamento classico permeou,
sendo remodelado na era neoclassica, que negam a teoria do valor
trabalho por crerem que o que dé4 valor as coisas ¢ a utilidade que
cada individuo atribui & mesma, e questionado no século XX , com
a corrente do Bem-estar Social, que tem como pano de fundo a
intervencdo do governo na economia e pela Nova Sociologia
Economica, que busca averiguar “a existéncia das trés dimensdes
“esquecidas pela teoria econdomica” — historica, social e politica —
(...).” (RAUD, 2007, p. 205).

Sobre a Sociologia Econdmica destaca-se, desde a virada do
século XIX para o século XX, as posi¢des de Pareto, Durkheim e
Weber (STEINER, 2006) de que ha imbricagdes sociais na
constituicio da ordem econdmica. Polanyi (2000) em 1944
entendeu que nas sociedades tradicionais as relagdes econOmicas
estdo enraizadas nas relagdes sociais.

A Nova Sociologia Econdémica, com Granovetter (2003)
critica esta clivagem no tempo introduzida por Polanyi. Sustenta
que o comportamento econOmico encontra-se incrustado nas
relacdes sociais em qualquer fase, época ou modelo econdmico.
Granovetter procura estabelecer um equilibrio entre as concepcdes
subsocializadas (fragil presenca de relagdes sociais na economia) e
as sobressocializadas (definicdo da ordem econdémica quase com
exclusividade pela educagdo, valores morais e normas legais).

Fligstein (2001) assume a concep¢do do mercado como
politica e, junto com Di Maggio (1990), caracteriza a economia
como imersa na sociedade. Ou seja, a NSE registra a postura de
que ha quatro inser¢des sociais basicas na economia: a estrutural, a
politica, a cultural e a cognitiva.

Desta forma, a Nova Sociologia Econémica ndo aceita as
concepcdes da economia classica de que o comportamento humano
¢ definido na economia e de que as relagdes sociais tem papel
marginal. A NSE tenta provar de que a economia esta na sociedade
€ ndo o seu inverso.
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As insercdes sociais e sua aplicacio ao setor Imobiliario

Este estudo permite observar as conexdes entre economia e
sociedade a partir do setor imobilidrio de Florianopolis. Para
chegar a essa conclusdo parte-se do conceito de “insercdo” de
Zukin e DiMaggio (1990) e Fligstein (2001). A ideia central é usar
as insergdes como ferramentas para analisar o setor imobiliario.
Cabe observar que o termo “inser¢do” ¢ adotado com o significado
de interconex@o, interpenetragdo ou imbrica¢do entre economia e
sociedade (DOS AUTORESI et al, 2013).

Na primeira fase da presente pesquisa o grupo se dedicou a
compreender o mercado imobiliario de Florianopolis a luz da Nova
Sociologia Econdmica, a partir das inser¢des sociais de Fligstein
(2001): inser¢do estrutural, politica, cultural e cognitiva. No
entanto, no decorrer da pesquisa, o grupo identificou a forte
influéncia da variavel ambiental sobre o mercado imobilidrio de
Florianopolis, categorizando-a na segunda fase como inser¢do
ambiental. Dessa forma, a primeira analise levou em conta cinco
grupos de insercdo social: inser¢do estrutural, politica, cultural e
cognitiva (FLIGSTEIN, 2001) e a ambiental. (DOS AUTORESI et
al, 2013).

Durante o processo de conceituacdo e refinamento das
inser¢des, o grupo de pesquisa compreendeu que a insergdo
cognitiva era transversal as demais inser¢des, ora tendo mais forga
em uma inser¢do, ora em outra. Por tal motivo, a inser¢do cognitiva
foi diluida nas demais insergoes, restando os seguintes grupos de
insercdo social (quadro 1): insercdo estrutural, politica, cultural e
ambiental.

Em suma, a Nova Sociologia Econdmica esta presente nas
acoes economicas e de mercado. Além da presenca de
externalidades e precos heddnicos — que provam que a economia
ndo tem vida tdo independente e tdo determinante das atitudes
individuais e coletivas das pessoas — Hirschman (2000) lembra que
o mercado ¢ feito por pessoas e com paixao e, como tal, o homem ¢
conduzido por impulsos, € inquieto.
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Quadro 1: Conceitos e caracteristicas das insercoes sociais

Insercao

Social Conceito

Politica | Sdo os acordos estabelecidos por membros de uma
comunidade moral com efeito erga omnes e, por essa
raz30, passam a governam as suas praticas.

Estrutural | E tudo que da forma a um determinado espaco tendo
como referéncia o rol de direitos e deveres dos membros
de uma cidade, estando, assim, vinculada as disposigdes
politicas.

Cultural | E o que da significado a um grupo social a partir de suas
crengas, habitos e tradigdes e, por essa razao, promove
um regramento moral e um escalonamento valorativo
das praticas sociais.

Ambiental | Sd0 os recursos naturais (ecossistemas naturais)
originais, preservados ou recuperados, existentes em um
determinado territorio.

Fonte: DOS AUTORESI et al, 2013; DOS AUTORES?2 et al, 2013.

Aspectos metodologicos

A pesquisa pode ser apresentada em trés periodos para
melhor compreensdo da construcdo metodologica e dos resultados
obtidos:

1) Pesquisa Bibliografica sobre a NSE, mapeamento e analise
das insergdes sociais no Mercado Imobiliario de Floriandpolis
(DOS AUTORESI et al, 2013).

ii) Refinamento das inserg¢des sociais, mapeamento e analise
das inser¢des sociais no Distrito Sede de Florianopolis (DOS
AUTORESI et al, 2013; DOS AUTORES?2 et al, 2013).

iii) Trabalho de campo com aplica¢do de questionarios semi-
estruturados a area central do Distrito-Sede e analise econométrica
de cross-section. Nesta etapa foram aplicados 36 questionarios
piloto entre os meses de margo e abril de 2013; d) aplicagdo de 52
questionarios entre Outubro e Novembro de 2013 e de 148 entre

Geosul, v.31, n.62, 2016 373



DELFINO, D. et al. Setor imobiliario de Florianopolis na perspectiva da...

Abril e Junho de 2014. Ao final, foram validados 207
questionarios.

Analise das inserc¢des sociais no setor imobiliario do
distrito-sede de Floriandpolis

Florianopolis ¢ a segunda maior cidade do Estado de Santa
Catarina com 421.440 habitantes; possui 671,5 km? de territorio,
compreendido por 97% de éarea insular e 3% de area continental
(IBGE, 2010). Sua populacdo que na década de 1950 era de 48.264
habitantes, cresceu 187% entre as décadas de 1960 e 1970; 85%
entre as décadas 1970 e 1990 e 65% entre 1990 e 2010. (DOS
AUTORESI et al, 2013).

Na primeira etapa desta pesquisa verificou-se que a
construcdo da Ponte Hercilio Luz na década de 1920 ¢ da BR-101
na década de 1970 contribuiram significativamente para a
reconfiguragdo do espago urbano de Florianopolis. Apos esse
periodo se verificou em todo o municipio — ndo na mesma
intensidade - uma série de inser¢des estruturais, politicas, culturais
e ambientais que contribuiram decisivamente para o crescimento
do mercado imobiliario. Destacou-se que a forma como essas
inser¢des compuseram o espago urbano ¢ que determinou a maior
ou menor participagdo do mercado imobilidrio e a consequente
valorizacdo, ou ndo, de determinadas regides do municipio. (DOS
AUTORESI et al, 2013).

Para efeito dessa pesquisa, procurou-se compreender a
dindmica de urbanizagdo do Distrito Sede a partir de sua
subdivisio em quatro areas: a) Area Central, correspondente ao
Centro de Florianépolis; b) Area Continental; c) Bacia
Hidrografica do Itacorubi; d) Bacia Hidrografica do Saco Grande.

A Area Central (Tridngulo Central) — a mais antiga de
Florianopolis — foi povoada em 1628. Esse primeiro periodo de
ocupacao urbana do Centro se deu ao sul da area central, a partir da
construgdo da primeira igreja - onde hoje se concentram a Praca
XV de Novembro, o Largo da Alfandega, a Casa da Camara e a
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Cadeia - e seguia a norma de regulamentacdo urbanistica e de
distribuicao da populagdo promulgada por D. Joao V em 1747 e os
padrdes da ocupagdo portuguesa no Brasil. (VEIGA, 2010).

Segundo Peluso Junior (apud VEIGA, 2010) o porto foi um
elemento importante na formagdo da area central, influenciando a
concentracdo da populagdo e das atividades comerciais na linha da
praia ao sul do triangulo central.

Desterro foi elevada a categoria de cidade em 1823; esse
periodo foi marcado por inser¢des estruturais que vao colaborar
para a expansdo e valorizagdo imobiliaria na area central:
construgdo dos Colégios Catarinense e Coragdo de Jesus, da usina
hidrelétrica para abastecer a cidade, das primeiras linhas de bonde,
da primeira rede de esgotos, da Maternidade Dr. Carlos Corréa e a
ampliagdo do Mercado Publico. Segundo Veiga (2010) nesse
periodo as principais ruas e Avenidas do tridngulo j& estavam
formadas ou em estdgio inicial de formagdo, como a Avenida
Mauro Ramos, Hercilio Luz e Rio Branco. Porém, foi apds a
década de 1970, com a acentuada valorizagdo imobiliaria, que
essas avenidas comecaram a ser edificadas, sobretudo a Hercilio
Luz.

No entanto, foi a partir da construcdo da Ponte Hercilio Luz,
em 1926, que o sistema viario foi aperfeigoado para melhorar o
escoamento do transito ¢ comecou a ocorrer a valorizagdo e
ocupagdo dos vazios urbanos no tridngulo central de Floriandpolis.

A década de 1960, segundo Boppré (2003), foi um periodo
que influenciou o processo de urbanizagdo de Florianopolis -
através da politica expansionista e intervengao direta do Estado —
com a constru¢do da BR-101, instalagdo da Universidade Federal
de Santa Catarina ¢ constru¢do da Avenida Rubens de Arruda
Ramos: a Beira Mar Norte.

Em 1972 ocorreu a constru¢dao do aterro da Baia Sul —
projetado pelo arquiteto Roberto Burle Marx com o objetivo de
abrir espago ao crescimento da cidade, possibilitar a instalacdo de
prédios publicos e a construcdo da segunda ponte de ligagdo da
Ilha ao continente, inaugurada em 1975 (AN CAPITAL, 1999).
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A construgdo da Avenida Beira Mar Norte intensificou a
ocupagdo e urbanizacdo do eixo norte do tridngulo central, com
caracteristicas da verticalizagdo. Essa area atrai empreendimentos
imobiliarios de alto valor pela localizacdo estratégica (insergdo
estrutural) e bela paisagem cénica (insercao ambiental).

A Area continental, inicialmente compreendida pelo
Estreito, a partir de 1950 comecgou a “superar o estagio de simples
subtrbio para definir-se como outro centro”. (MONTEIRO apud
PIMENTA, 2005, p.12). Porém foi com a construgdo da Ponte
Hercilio Luz que as familias com melhores condi¢des de vida,
moradores do centro urbano, comecaram a construir suas
residéncias secunddrias nos balnearios continentais. Em 1945 o
Estreito foi anexado ao Municipio de Florianopolis; o bairro
comecou a receber madeireiras que colaboraram para a expansio
da area. A partir de 1950 os loteadores iniciaram o processo de
urbanizacao do bairro.

Entre as décadas de 1950 e 1970 as praias de Coqueiros e
Bom Abrigo foram os locais mais frequentados pelos moradores de
Florianopolis, oferecendo restaurantes, bares, clube e boates. Na
década de 1990 os bairros do Estreito, Balneario Estreito, Bairro de
Fatima, conheceram o processo de verticalizagdo (BOPPRE, 2003)
e suas praias — se tornaram improprias para banho. Por conta da
alta valorizagdo imobiliaria do tridngulo central, o Estreito
concentra além de edificios residenciais multifamiliares, edificios
comerciais e lojas voltadas ao mercado de moéveis e decoragdo.

A Bacia Hidrogrifica do Itacorubi durante muito tempo
manteve caracteristicas rurais e sediava sitios. O bairro da Trindade
foi o primeiro povoado que surgiu na area em 1838. Na década de
1950 o povoado era um nticleo distante e rural, com poucas vias de
comunicacdo para o Centro (PIMENTA, 2005). A partir de 1960
com a instalagdo da Universidade Federal de Santa Catarina
(UFSC), da Universidade do Estado de Santa Catarina (UDESC)
em 1964 e da empresa Eletrosul em 1968, a regido comegou a
crescer e se urbanizar.
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Na BH do Itacorubi fica localizado uma area de Manguezal,
originalmente maior que a atual. Com a urbanizacao dos bairros da
Trindade, Santa Moénica e Itacorubi alguns rios foram canalizados e
a area drenada para possibilitar a sua ocupagao.

Nos arredores da UFSC e da UDESC se formaram alguns
loteamentos residenciais; instalaram-se ainda empresas estatais
como Telesc, Celesc e Epagri. A partir da década de 1980 a regido
sofreu um intenso processo de urbanizagdo e apresentou a
expansdo do mercado imobilidrio, com verticalizagdo das
principais areas, intensificada a partir dos anos 2000 possibilitada
pelas alteragdes de zoneamento e gabarito do Plano Diretor.

A Bacia Hidrografica do Saco Grande nos primordios da
ocupacdo da Ilha era caracterizada por uma grande area de
manguezal ¢ morros cobertos de vegetagdo nativa possuindo um
caminho primitivo que ligava o centro ao norte da Ilha. Com o
desenvolvimento dos nticleos urbanos do centro e da BH do
Itacorubi, a regido do Saco Grande, em contraposicdo, passou a ser
a area mais proxima do Centro que abrigava chacaras e sitios.

Na década de 1970 ocorreu a construgdo da rodovia SC-401,
que liga a area central ao Norte da Ilha; esta rodovia proporcionou
o desenvolvimento de um nucleo urbano na regido, localizado entre
a SC-401 e o antigo caminho, atual Rodovia Virgilio Varzea.

A década de 1980 foi marcada em Florian6polis pela
concentracdo de populacdes mais carentes, contribuindo para a
formagio de favelas em varios pontos do Municipio (BOPPRE,
2003), sobretudo, nos morros situados no Macigo Central e na BH
do Saco Grande.

Em 1987 o governo federal criou a Estagdo Ecoldogica de
Carijos — abrangendo as areas de manguezal de Ratones e do Saco
Grande, com o objetivo de proteger esse ecossistema do intenso
processo de urbanizacdo que vinha sofrendo a Ilha. Desde entdo, as
licengas para construcdo na 4area passaram a ser de
responsabilidade do Instituto Chico Mendes de Conservagdo da
Biodiversidade (ICMBio) - o que fez com que a margem oeste da
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SC-401 no bairro Saco Grande tivesse uma timida ocupagdo
(insercdo politica e ambiental).

Na década de 1990, o bairro do Saco Grande também
comecou a conhecer os sintomas da verticalizagdo, na regido
conhecida por Saco Grande I, que foi intensifica nos anos 2000
com a producdo de empreendimentos de alto status — o que
implicou na mudanca de nome do bairro para Jodo Paulo (insergio
politica). O bairro ¢ conhecido pela bela paisagem composta por
montanha e mar, onde se situam condominios com vista para o mar
e para a Ponte Hercilio Luz (inser¢do ambiental).

Em fung¢do da expansdo da atividade imobilidria no Norte da
Ilha, na década de 1990 se estabeleceu um eixo comercial junto a
SC-401 no bairro Saco Grande com especializagdo na venda de
moveis, decoragdo ¢ jardinagem. Nos anos 2000 foram construidos
0 Centro Administrativo do Governo do Estado, o Teatro Pedro Ivo
e um shopping - contribuindo para a consolida¢do de trés formas
distintas de ocupagdo da area: a) junto a rodovia Virgilio Varzea,
ocupada pela classe média baixa e baixa; b) nos morros, ocupados
por populacdo de classe baixa - favelas; ¢) junto a rodovia SC-401
e a oeste desta, ocupada por empreendimentos comerciais ¢
condominios residenciais de alto padrio.

Resultados da pesquisa aplicada na area central do Distrito Sede

Quanto ao perfil do publico pesquisado: 207 potenciais
compradores entrevistados nas imobiliarias da area central, dos
quais 54,5 % dos entrevistados eram do sexo feminino. A faixa
salarial do grupo pesquisado pode ser assim dividida: 29% recebe
de 4 a 6 salarios minimos, 12% de 7 a 10 e 18% mais de 10
salarios minimos. Quanto ao nivel de escolaridade 39% possui
superior completo, 7% mestrado ou doutorado e 54% superior
incompleto ou outros niveis de escolaridade abaixo deste.

Quanto ao pregco do imovel procurado: 27,5% dos
entrevistados buscam iméveis com valor entre R$ 100 e R$ 200
Mil Reais; 30% buscam imdveis no valor entre R$ 300 e 400 Mil

378 Geosul, v.31, n.62, 2016



DELFINO, D. et al. Setor imobiliario de Florianopolis na perspectiva da...

Reais; 23,6% buscam imoveis com valor entre R$ 500 e 600 Mil
Reais e 18% com valor acima de R$ 700 Mil.

Quanto as inser¢oes sociais.: foi solicitado ao entrevistado
que indicasse o grau de importancia - na escala de 0 a 10 - para
diversas variaveis divididas por grupo de inser¢do social, com o
objetivo de verificar quais varidveis e atributos sdo levados em
consideragdo pelo potencial comprador na escolha de um imdvel
(quadro 2).

Quadro 2: Inser¢des sociais mais relevantes na escolha do
imovel pelos potenciais compradores

Classifi- As dez variaveis mais Categoria de inserc¢ao
cacio relevantes e/ou positivas que pertence

1° Saneamento Estrutural

2° Seguranca Estrutural-cognitiva

3° Credibilidade da Construtora Cultural-cognitiva

4° Livre de polui¢do sonora Ambiental

5° Livre de poluigdo do ar Ambiental

6° Local proximo a supermercados Estrutural
¢ padarias

7° Estrutura do imével quanto ao Estrutural
nivel do acabamento

8° Proximo a estruturas de saude Estrutural

9° Tamanho da area privativa Estrutural

10° Infraestrutura viaria Estrutural

Fonte: elaborado pelos autores com base na coleta de dados.

Quanto a andlise econométrica:_Os dados que se obteve na
aplicagdo dos questiondrios pilotos, no entanto, ndo permitiram
conclusdes definitivas. O interesse da pesquisa consistia em
analisar o efeito das inser¢des na formagdo do preco hedonico.
Porém, em funcdo da amostra ¢ do tamanho limitado de
observagodes, os coeficientes no teste de significancia estatistica,
ndo se mostraram estatisticamente significativos na relagdo com a
formacg@o do preco hedonico.
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Consideracoes finais

A Sociologia Econémica aponta que a ordem econdmica ¢
um dos componentes do contexto social mais amplo. Ela faz parte
da sociedade; ela ndo ¢ determinante social. Os comportamentos
humanos sdo movidos por paixdes, por crengas, por valores, por
regras social e politicamente construidas. Assim, os habitos, e isto
inclui os comportamentos no campo econdmico, por serem
movidos com passionalidade, carecem da aludida racionalidade
expressa pela economia classica.

Como a economia estd inserida na sociedade e, se ela for
focada como apenas uma das areas do conhecimento humano,
somos forcados a admitir que seu campo sofre varias insergoes
sociais, as quais, como uma via de mdo dupla, dialeticamente,
influenciam e sdo influenciadas por aquilo que se considera o
essencial econdomico. Neste contexto social, a estrutura, a politica,
a cultura, o conhecimento ¢ o meio ambiente sdo fatores que
circulam, interagem e constituem a ordem econdmica.

A primeira etapa da pesquisa apontou para a necessidade de
se incorporar uma nova categoria de inser¢ao social — a ambiental.
Essa categoria se mostrou bastante relevante no estudo de caso do
mercado imobilidrio de Florianopolis, uma vez que os resultados
apontaram para a influéncia da insercdo ambiental de forma
positiva na valorizagdo dos imodveis. Nesta etapa observamos que
as areas mais valorizadas e com o metro quadrado mais caro no
Municipio sdo as que compreendem uma ou mais varidveis da
categoria ambiental. (DOS AUTORESI et al, 2013).

A segunda etapa da pesquisa, exigiu um recorte maior na
area geografica pesquisada. O estudo do Distrito-Sede revelou
quatro diferentes dindmicas de urbanizagdo da area. Esta etapa da
pesquisa revelou que a inser¢do social como categoria de analise
pode servir de subsidio a Administragdo Publica, principalmente,
no que tange a gestdo urbana. Levar em consideragdo as insergdes
sociais ao longo do processo de urbanizagdo permite conhecer
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novas variaveis que contribuem para a valorizacdo de determinadas
regides da cidade.

A terceira fase da pesquisa composta pela aplicacdo de
pesquisa em campo nos mostrou que por mais que a area central do
Distrito-Sede de Florianopolis seja a que apresentou diferentes
variaveis de todas as categorias de inser¢des sociais, ¢ uma area em
que o mercado imobiliario para residéncias multifamiliares mostra-
se saturado. E que o perfil do publico pesquisado ndo apresenta
potencial para aquisi¢do de imoveis nesta area, uma vez que a
mesma apresenta um dos metros quadrados mais caros do Distrito-
Sede. Ainda, que o perfil do publico pesquisado pode se encaixar
mais para aquisi¢cdo de imdveis na Bacia do Itacorubi — em franco
processo de expansdo imobilidria e com valores mais acessiveis
que a area central.

O mapeamento das inser¢des sociais no Distrito-Sede de
Florianopolis permitiu conhecer melhor o seu processo de
urbanizagdo, bem como a expansdo do mercado imobiliario em
determinadas 4areas em detrimento de outras. Esta nova
visualizag@o possibilita a classificagdo por periodos historicos, por
areas, por empreendimentos na infraestrutura, por agdo de agentes
e decisdes politicas, por alteracdes do Plano Diretor, por decisdes
judiciais, pela incorporacdo de novos conhecimentos e pela
compreensao da importancia do setor ambiental.

Ao longo da pesquisa as inser¢des sociais se mostraram
adequadas como categoria de andlise socioeconOmica e
contribuiram para compreender as diversas variaveis que
influenciam na dindmica e¢ expansdo do mercado imobiliario e,
consequentemente, do processo de urbanizagdo e expansdo da
cidade, podendo subsidiar a tomada de decisdes na gestdo e no
planejamento das cidades.
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